OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

0.0. INFORMACJE OGOLNE

0.1. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest opracowanie projektu budowlano-wykonawczego
czesci Projektu Planu Zagospodarowania Terenu dla zamierzenia inwestycyjnego p.t. "Dobudowa
Przedszkola przy Zespole Placéwek Oswiatowych nr 2 w Miawie.

Projekt swoim zakresem obejmuje opis oraz rysunek Projektu Planu Zagospodarowania terenu

planowanej inwestyciji.

0.2. Podstawa opracowania

Niniejszy projekt opracowano w oparciu o:

* Umowe zawarta pomiedzy Urzedem Miasta w Mlawie a ,,Archi-Projekt” Biuro
Projektowe Budownictwa Jednorodzinnego 1 Ogodlnego, 46-200 Kluczbork, ul.
Dworcowa 1.

* Decyzja ustaleniu lokalizacji celu publicznego wydana przez Urzad Miasta w Mlawie

* Koncepcje wstepna architektoniczno-urbanistyczna

1.0 Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest:
* dobudowa budynku Przedszkola z lacznikiem przy Zespole Placowek Oswiatowych nr 2
w Mlawie
*  Projekt zagospodarowania terenu obejmujacy:
1)Budowe¢ drogi manewrowej z przylegltymi parkingami (28 stanowisk) i

chodnikiem, z przebudows wjazdu z ul. Przyrynek
2)Budowe placu zabaw z wyposazeniem, zielenia i uwzglednieniem bezpiecznej
nawierzchni syntetycznej.

3)Przebudowa sieci uzbrojenia terenu



2.0. Stan Istniejacy Zagospodarowania Terenu Inwestycji

Teren przeznaczony pod inwestyagpbejmuje dziatki nr: 1844; 1874/1; 1849/7; 1849/5;
1849/6; 1849/3; 1849/2; 1851. Teren ptaski z nidkgierdznica rzednych (ok.0.76m w
obrebie terenu)Drziatki  zabudowane przez istniejace budynki Zespotu Placéwek Oswiatowych

nr 2 w Mlawie tj: Szkola Podstawowa, Hala widowiskowo-sportowa z terenowymi obiektami
sportowymi. Przez teren planowanej inwestycji przebiegaja nastgpujace sieci: gazowa, wodna,
kanalizacja: deszczowa, sanitarna, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej 1 slupy

o$wietleniowe.

3.0. Projektowane zagospodarowanie terenu

Na terenie planowanej inwestycji obejmujacej obszar dzialek: 1844; 1874/1; 1849/7; 1849/5;
1849/6; 1849/3; 1849/2; 185%lanuje sie:

3.1.Dobudowa budynku przedszkola z tacznikiem

Projektuje si¢ obiekt przedszkola z lacznikiem, powigzany z budynkiem istniejacej Szkoly
Podstawowej, przykryty dachem plaskim o kacie pochylenia 2°) z jedna galeria réwnolegla do
osi poprzecznej budynku, o kacie pochylenia potaci dachowych 33°. W szczycie galerii projektuje
si¢ drewniane elementy ozdobne w postaci rygli i stupkéw przytwierdzonych do wysunietych
elementéw drewnianych konstrukceji galerii. W czeséci okapu wprowadzono dekoracyjne elementy
zaluzjowe w postaci wspornikéw metalowych w odstepach ok..Im pomiedzy ktérymi umieszcza
si¢ 5 pretow stalowych. Catos¢ zaluzji w kolorze niklowanej stali. Jako nawiazanie do architektury
mlawskiej wprowadzono ponizej zaluzji drewniany element przygzymsowy w postaci deski
wys.68cm i gr. 1.5cm. malowanej lakierem bezbarwnym W czesci elewaciji frontowej projektuje
si¢ wykusz, ktorego przekrycie zaprojektowano jako daszek pulpitowy o kacie pochylenia w
kierunku elewacji tylniej 19°. Jako rozwinigcie formy architektonicznej wprowadzono réwniez 3

tarasy, z ktoérych jeden na charakterystycznych stupach murowanych o przekroju Im x 1m.

Dane obiektu:
* powierzchnia zabudowy
(dobudowy budynku z tarasami przed wejSciowymi z tacznikiem): 825m?

* kat nachylenia dachu:



2° (dach obiektu)
33°(dach galerii)
19°(dach pulpitowy)
3°(dach facznika)
* wysoko$¢ pomieszczen 3.30m (min 3.00m)
* wysokos$¢ budynku:
7,82 m.p.p.t,
w kalenicy galerii: 10,92 m.p.p.t
max dachu pulpitowego: 8,48 m.p.p.t
max lacznika: 3,90 m.p.p.t
* kubatura: 5394,8m3

* Powierzchnia uzytkowa obiektu to 1009,25m?

Zaprojektowany budynek w zaden sposob nie powoduje utrudnien oraz ograniczen w stosunku
do 0s6b trzecich. Projektowana budowa nie utrudnia dostepu do drogi publicznej, nie pozbawia
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz srodkow lacznosci, ponadto
nie ogranicza doplywu s$wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi z
uwagi na korzystne usytuowanie w stosunku do stron $wiata, a takze nie powoduje zagrozenia
zanieczyszczenia powietrza wody lub gleby i zapewnia ochrong przed ucigzliwosciami oraz
ochrone p.poz. Wody opadowe z dachu i terenu utwardzonego zostana odprowadzone do
istniejacej kanalizacji deszczowej zgodnie z czescia instalacje sanitarne projektu budowlano-
wykonawczego. Zaprojektowany budynek spelnia wymogi Prawa Budowlanego okreslone w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, p6z. 690 z

pozn. zm).

Budynek zostal usytuowany w nastepujacych odleglosciach od granic:
¢ 7,71m od granicy poludniowo-wschodniej ( rownolegle do drogi przyrynek )

e 17,56m od granicy péinocno-wschodniej ( réwnolegle do drogi graniczna )

Odleglosci projektowanego budynku od innych budynkéw na dziatkach sasiednich
spetniaja wymagania odnosnie odleglosci okreslonych w przepisach ochrony

przeciwpozarowe;.



Do budynku beda zapewnione media wedlug podanych warunkéw:

* przylacze wodociagowe - zgodnie z warunkami ZWiK Mlawa

* przylacze kanalizacyjne - zgodnie z warunkami ZWiK Mlawa

* przylacze gazowe- zgodnie z warunkami zakladu gazowniczego w Ciechanowie
* przylacze energetyczne- zgodnie z warunkami zakladu energetycznego w Plocku

* przylacze telekomunikacyjne- zgodnie z warunkami wydanymi przez T.P.S.A.Mlawa

Projekt budowlany inwestycji spelnia warunki techniczne zawarte w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé

budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, p6z. 690 z pdézn. zm).

3.2. Plac zabaw

W czgsci poludniowo-Zachodniej obiektu przedszkola projektuje si¢ przylegly do budynku
przedszkola plac zabaw o powierzchni 424,71m? Jako wyposazenie Placu zabaw przyjeto
drewniane urzadzenia 1 zestawy zabawowe posiadajace stosowne certyfikaty. W obrebie placu
zabaw projektuje si¢ zielen w postaci wierzb, jalowcéw 1 brzéz zgodnie z projektem czedci
aranzacyjnej projektu budowlano-wykonawczego. Jako pokrycie chodnika w obrebie placu zabaw

projektuje si¢ nawierzchnig syntetyczng gr 20mm.

3.3. Budowa drogi manewrowej z miejscami postojowymi,

przebudowa wjazdu z ul.Przyrynek

W ramach, inwestycji zaprojektowano budowirogi manewrowej wraz z przylegtymi

parkingami (28 stanowisk) i chodnikiem oraz przebmg wjazdu z ulicy przyrynek,

polegajca za poszerzeniu wjazdu do szer@ko 11,71m w s$wietle ogrodzenia oraz

szerokdci 17,68 m w miejscu przatzenia z drog Przyrynek

Odprowadzenie wod deszczowych za pompimjektowanej kanalizacji deszczowej zgodnie

Z czscia instalacje sanitarne projektu budowlano-wykonawoze

3.4. Uzbrojenie Terenu

Na terenie inwestycji przewidziano przebudowe i budowe nastepujacych sieci i przylaczy

zewnetrznych do budynku przedszkola:



* przylacze wodociagowe - zgodnie z warunkami ZWiK Mlawa

* przylacze kanalizacyjne - zgodnie z warunkami ZWiK Miawa

* przylacze gazowe- zgodnie z warunkami zakladu gazowniczego w Ciechanowie

* WLZ, instalacje elektryczne zewn. - zgodnie z warunkami zakladu energetycznego w Plocku

* przylacze i kanalizacja telekomunikacyjna- zgodnie z warunkami wydanymi przez T. P. S. A.

Milawa

3.5. rozbiorka przedszkola istniejacego

W zwiazku z planowana inwestycja planuje si¢ rozbidrke budynku istniejacego przedszkola.
Zrealizowany, jak si¢ ocenia, w latach "50-°00, jako budynek Przedszkola i Biblioteki Miejskiej o
jednej kondygnacji. Budynek nie podpiwniczony, konstrukcja drewniana, miejscami murowa,
$ciany zewnetrzne drewniane (miejscami murowe) ocieplone. Budynek jest uzytkowany, jako

Przedszkole Samorzadowe i Biblioteka Miejska.

Dane liczbowe:

Powierzchnia zabudowy - 918 m?
Wysokos¢ budynku - 3.80 m.p.p.t.
Kubatura - 2754 m3

4.0. Zestawienie (bilans) powierzchni

Do obliczenia parametréw technicznych przyjeto wielkos$¢ dziatek: 692/5, 692/6,712/3, 712/4
stanowiacgq wlasno$¢ inwestora o powierzchni  2904,00 m2. Bilans powierzchni przedstawia

ponizsze zestawienie tabelaryczne:



0 . . . 2 . . .
Rodzaj powierzchni [% ] og6tu powierzchni [m? ] ogétu powierzchni
powierzchnia zabudowy 5,00 825,25
projektowanego budynku
przedszkola z tacznikiem
15,51 2555,36
Powierzchnia zabudowy istniejacej
(obiekty kubaturowe
Powierzchnia utwardzona 17,86 2942.6
(istniejace i projektowane dojscia,
dojazdy, parkingi, istniejace
obiekty sportowe)
Powierzchnia biologicznie czynna 61,63 10147,39

W sumie: 16.470,6 m?

5.0. Uwagi koncowe

Teren, na ktérym jest projektowany jest budynek przedszkola nie znajduje si¢ w obrebie
parkow narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéow krajobrazowych, na terenie nie
wystepujq podlegajace ochronie zabytki i dobra kultury wspolczesne;.

Dziatka na ktérej sq projektowane obiekty budowlane nie znajduje si¢ w granicach terenu
gorniczego i nie podlega wplywom eksploatacji gornicze;.

Obszar oddzialywania projektowanych obiektow budowlanych miesci si¢ w granicach
dzialki inwestora Projektowany budynek nie spowoduje zagrozenia dla $rodowiska,
higieny 1 zdrowia jego uzytkownikow i najblizszego otoczenia oraz nie spowoduje
ponadnormatywnego zacienienia dzialek sasiednich. W ramach inwestycji przewiduje si¢
wycinke drzew zgodnie z decyzja administracyjna

Ochrona przeciwpozarowa. Budynek przedszkola ze wzgledu na przeznaczenie i sposéb
uzytkowania zaliczono do kategorii ZL-II. W poblizu projektowanego budynku przebiega

sie¢ wodociagowa wyposazona w przeciwpozarowe urzadzenia wodne.



