UCHWALA NY covviiineiiinennnenens
RADY MIASTA MLAWA
b 201 111§ TN

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w Srodkowej czeSci Miasta Mlawa miedzy ul. Mikolaja Kopernika, Lasem Mlawskim,
granica miasta, droga krajowa Nr 7, ul. Lakowa, ul. Padlewskiego, ul. Wéjtostwo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z 2016 1., poz. 446 z pdzn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z 2017r.
poz. 1073 z pézn. zm.)

w zwiazku z uchwalg Nr X/115/2015 Rady Miasta Mtawa z dnia 29 wrze$nia 2015r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w $rodkowej cze¢sci Miasta Mlawa miedzy ul. Mikotaja Kopernika,
Lasem Mtlawskim, granica miasta, drogg krajowa Nr 7, ul. Lakowa, ul. Padlewskiego,
ul. Wojtostwo

Rada Miasta Mtlawa po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Mlawa zatwierdzonego
uchwatg Nr XVII/164/2012 Rady Miasta Mtawa z dnia 24.04.2012r., zmienionym uchwala
Nr XI1I/147/2015 z dnia 1 grudnia 2015 roku, uchwala co nastepuje, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potoZzonego
w $rodkowej czesci Miasta Miawa miedzy ul. Mikotaja Kopernika, Lasem Mtawskim, granica
miasta, drogg krajowag Nr 7, ul. Lakowa, ul. Padlewskiego, ul. Wojtostwo, zwany dalej
,planem”.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Granice obszaru objetego planem przedstawia rysunek planu w skali 1: 1000.
2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace terendw o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,;
3) numery i symbole przeznaczenia terendw okreslone symbolami cyfrowymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;



5)
6)
7)

szpalery drzew do nasadzenia;
wymiary;
strefy negatywnego oddzialywania linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia.

§ 3. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)
8)

9)

przeznaczenia teren6w oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i Krajobrazu;

zasad ochrony dobr kultury, dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow;

zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
1 minimalnej intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw;

szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym;

szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu

2)

I zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
I 0znaczony symbolem cyfrowym i literowym;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie przewazajace na danym terenie w sposob okreSlony w przepisach
szczegdtowych

dla terendéw;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace

przeznaczeniu podstawowemu, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach
szczegotowych dla terenow;



4)

5)

6)

7)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych zasadniczym
zadaniem jest zaspokajanie potrzeb mieszkancoéw i uzytkownikéw okolicznych terenow,
realizowane w lokalach uzytkowych w budynkach Iub budowlach, kazdy lokal
o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 200 m?, z zakresu handlu, gastronomii, biur
i urzedow, ochrony i odnowy zdrowia oraz ustug bytowych typu krawiec, fryzjer, salon
kosmetyczny, pralnia;

froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ granice¢ dziatki, ktéra przylega do drogi,
od ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd na dziatke;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie, ktorych w kierunku linii rozgraniczajgcych nie moga przekroczy¢
nowo realizowane i rozbudowywane budynki, przy czym dopuszczalne jest:

a) wysuniecie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglos¢ nie wicksza
niz 1,2 m, elementéw nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze,

b) wysuni¢ecie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglto$¢ nie wigkszg
niz 2,0 m, elementéw wejs¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki,
pochylnie;

minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ nieprzekraczalng warto$¢ procentowg stosunku powierzchni terenu biologicznie
czynnego dziatki budowlanej do catkowitej powierzchni tej dziatki.

§5. Poszczegdlnym przeznaczeniom terendow nadaje si¢ nastepujace symbole literowe:
UMW - tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

RM — tereny zabudowy zagrodowej;

W - tereny obstugi systemu wodociggowego;

KK - tereny komunikacji kolejowej i pieszo-rowerowej;

ZL - tereny lasow;

ZD - tereny ogrodow dziatkowych;

ZNn — tereny zieleni naturalnej;

10) R - tereny rolnicze;
11) WS — tereny wod powierzchniowych $rodlagdowych;
12) KD -... — tereny drog publicznych:

a) KD-G - gltéwnych,
b) KD-Z - zbiorczych,
¢) KD-L - lokalnych,
d) KD-D —dojazdowych;

13) KDW - tereny drog wewngtrznych.

§6. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy posadowionej niezgodnie

z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z prawem do remontdéw i przebudowy w istniejagcym
obrysie oraz z prawem do rozbudowy i nadbudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy ustalonymi w planie.



§7. Ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu zgodnie z przepisami szczegotowymi dla terenow.

§ 8. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu
nieruchomosci.
2. Ustala si¢ szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) kat nachylenie granic dzialek do pasa drogowego bedzie si¢ miescit w przedziale
75°—105°;
2) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szeroko$ci frontow dzialek zgodnie
z przepisami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenow.

§9. 1. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchniach mniejszych niz
okreslone w przepisach szczegdtowych wytacznie w odniesieniu do dziatek:
1) na ktorych bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury techniczne;j;
2) na ktorych bedzie zlokalizowany dojazd do nowoprojektowanych dziatek budowlanych;
3) ktore zostang wydzielone w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej, z zachowaniem
ustalonych w planie parametrow dla dziatki, z ktorej nastepuje wydzielenie.

2. Istniejace w dniu wejScia w zycie planu podzialy wlasnosciowe, nie spetniajace
przepisow szczegbtowych w zakresie wielko$ci dziatki budowlanej, dopuszcza pod
zainwestowanie przy zachowaniu pozostaltych wskaznikéw wynikajacych z przepisow
szczegdtowych dla terenow.

§10. Zasady ochrony 1 ksztatltowania srodowiska:

1) w granicach Zielunsko-Rzg¢gnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuja
przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

2) obowigzuje zapewnienie standardu akustycznego dla terenow, w rozumieniu przepisow
odrebnych, ustala si¢ wiec, ze tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) MW nalezy traktowac jako ,.tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j”,
b) MN nalezy traktowac¢ jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,
c) UMW nalezy traktowac jako ,,tereny mieszkaniowo-ustugowe”,
d) ZD nalezy traktowac jako "tereny rekreacyjno-wypoczynkowe";

3) w strefach negatywnego oddzialywania linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
wskazanych na rysunku planu obowigzuje zakaz sytuowania pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi;

4) zakazuje si¢ realizacji inwestycji zaliczanych do zakltadow o duzym lub zwigkszonym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

5) wskazuje si¢ strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody obejmujgce tereny oznaczone
symbolami W.

§11. Zasady ochrony débr kultury, dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) wskazuje si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa mazowieckiego - linig

kolejki waskotorowej Mtawskiej Kolei Dojazdowej wpisang do rejestru pod numerem
A-273;



2) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
ochrony dobr kultury oraz przepisy szczegotowe dla poszczegolnych terenow.

§12. 1. Ustala sig, ze uktad drogowo-uliczny stanowig drogi gldwne, zbiorcze, lokalne
1 dojazdowe oraz drogi wewng¢trzne, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych do obstugi dziatek budowlanych.

3. Dla nowo wydzielanych drog wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu ustala si¢
minimalng szeroko$¢ wynoszaca 6m.

4, Ustala si¢ prowadzenie liniowych elementéw sieci infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oraz w drogach wewnetrznych.

5. W przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny
drog publicznych i wewnetrznych, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
przez tereny przeznaczone na inne cele, w cze$ci tych terendow potozonej pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi a liniami zabudowy.

6. Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekow czy stacje telekomunikacyjne na catym
obszarze objetym planem.

§13. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru obj¢tego planem w wode z miejskiej sieci wodociggowe;,
w tym z:

a) istniejacych przewodow wzdtuz drogi 3.1.KD-Z oraz w drogach 4. KD-L, 5.KD-L
i 7.KD-D,

b) projektowanych przewodoéw w drogach 1.KD-G, 4.KD-L, 6. KD-D i 7.KD-D,

€) innych nie wymienionych wyzej magistral i przewodow;

2) ustala si¢ minimalng $rednicg nowobudowanej sieci zbiorczej - 100 mm;

3) ustala si¢ obowigzek podlgczenia istniejgcej i nowo realizowanej zabudowy do miejskiej
sieci wodociggowej;

4) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ woOd podziemnych wylgcznie na  potrzeby
ogblnodostepnych punktéw czerpalnych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
terenow;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci wodociggowej, z prawem do przebudowy
i wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem
do rozbudowy sieci.

§14. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:
1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacyjnej poprzez:
a) projektowane przewody w drogach 2.KD-Z i 4.KD-L, o minimalnej $rednicy
63 mm,
b) inne nie wymienione wyzej magistrale i przewody;
2) nakazuje si¢ podigczenie zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej po realizacji tej
sieci;
3) poza strefg 25-letniego sptywu wod do ujecia wody, oznaczona na rysunku planu, do
czasu wprowadzenia zorganizowanego systemu odprowadzania $ciekow dopuszcza sig¢
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4)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

stosowanie lokalnych rozwigzan uwzgledniajacych wymogi prawa budowlanego
1 ochrony $rodowiska, w tym szczelnych zbiornikOw na nieczystosci ptynne, z wyjatkiem
przydomowych oczyszczalni $ciekow;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, z prawem
do przebudowy i wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz
z prawem do rozbudowy sieci.

§15. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych.
ustala si¢, ze wody opadowe Ilub roztopowe w pierwszej kolejnosci beda
zagospodarowane w miejscu ich powstawania; wody te nalezy odprowadza¢ na wlasny
teren nieutwardzony, w granicach dzialki budowlanej na warunkach okre§lonych
w przepisach odrebnych;
w przypadku braku mozliwoséci technicznych odprowadzania wod opadowych
i roztopowych z terenu drogi publicznej, dziatki lub obiektu budowlanego do gruntu za
pomoca urzadzen do powierzchniowego odwodnienia, dopuszcza si¢ 0dprowadzanie wod
opadowych lub roztopowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wykorzystaniem:

a) istniejacych przewodow kanalizacji deszczowej w drogach 1.KD-G, 2.KD-Z,

3.1.KD-Zi5.KD-L,

b) inne nie wymienione wyzej magistral i przewodow;
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci kanalizacji deszczowej, z prawem do
przebudowy i wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz
z prawem do rozbudowy sieci.

§16. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci
elektroenergetycznych sredniego 1 niskiego napigcia od istniejacych systemow;
dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych sieci napowietrznych WN z prawem do
przebudowy i modernizacji; (ustala si¢ przebudowe linii WN zgodnie z rysunkiem
planu);

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci napowietrznych SN i Nn do czasu ich
przebudowy lub modernizaciji;

dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na calym
obszarze objetym planem, z wyjatkiem terenéw ZL, przy czym stacje bedace budynkami
moga by¢ realizowane jedynie zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy;

dopuszcza si¢ realizacji urzadzen wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy nie przekraczajacej 100 kW na calym obszarze objetym planem, z wyjatkiem
terenow ZL 1 R;

zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych.

§17. W zakresie zaopatrzenia w gaz:



1) ustala sig, ze zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z istniejgcej sieci gazowej niskiego
lub $redniego ci$nienia, zasilanych z gazociggu wysokiego cisnienia poza obszarem
planu;

2) ustala si¢, ze doprowadzenie gazu do poszczegdlnych budynkéw odbywac si¢ bedzie
poprzez rozdzielcza sie¢ gazowa;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci gazowej, z prawem do przebudowy i wymiany
na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy.

§18. W zakresie usuwania odpadow statych: nakazuje si¢ realizacje miejsca
dla pojemnikow do selektywnej zbiorki odpadéw w granicach dziatki budowlane;.

§19. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ stosowanie wtasnych, indywidualnych zrodet energii cieplne;.
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z urzadzen kogeneracji rozproszone;.

§20. 1. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala si¢, ze obstuga
telekomunikacyjna odbywac¢ si¢ bedzie wytacznie w formie kablowej lub radiowej,

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji telefonii komodrkowej, masztow, anten o konstrukcji
masztowej itp. urzadzen telekomunikacyjnych jedynie wedtug przepisoéw odrebnych.

§ 21. Zakazuje si¢ tymczasowego urzadzania i zagospodarowywania terenow.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe dla terenow

§22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.ZL:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem terenu 1.ZL sg lasy.

terenu:
2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2, z wyjatkiem obiektow
budowlanych zwigzanych z gospodarka lesng takich jak wiaty, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa o lasach;

2) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie lasow, wedtug przepisdéw odrebnych o lasach;

3) dopuszcza sig¢ realizacje elementow zagospodarowania z zakresu urzadzen turystycznych,
wedlug przepiséw odrgbnych o lasach;

4) obowigzuje nakaz zagospodarowania i uzytkowania terenu wedtug przepisow odrgbnych
o lasach.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztalttowania zabudowy:
1) wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 6 m;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90%.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna
od drogi 2.KD-Z.

5. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.




§23. Dla terenéw oznaczonych symbolami 2.ZNn, 3.ZNn, 10.ZNn, 14.ZNn, 18.ZNn, 19.ZNn,
29.ZNn i 31.ZNn:

1. Przeznaczenie 1) ustala sie, ze przeznaczeniem terenow 2.ZNn, 3.ZNn, 10.ZNn,
terenu: 14.ZNn, 18.ZNn, 19.ZNn, 29.ZNn i 31.ZNn jest zielen
naturalna;

2) ustala sig, ze przeznaczeniem uzupelniajacym sg tereny
obiektow obstugi systemu wodociggowego - ujecia wody.

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do remontéw i przebudowy,
bez prawa rozbudowy i nadbudowy;

2) nakazuje si¢ zachowanie charakteru zieleni naturalnej poprzez utrzymanie i Uzupeltnienia
nasadzeniami gatunkow rodzimych charakterystycznych dla siedlisk tgkowych;

3) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, a takze innej zabudowy
1 zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem pkt 4, 5
i6;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen turystycznych, rekreacyjnych, sportowych i placow
zabaw dla dzieci;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen obstugi systemu wodociggowego;

6) dopuszcza si¢ realizacje linii elektroenergetycznych;

7) na terenie 2.ZNn dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow do obstugi terenu 5.ZD;

8) dopuszcza si¢ realizacje elementéw zagospodarowania takich jak $ciezki piesze, Sciezki
rowerowe, siedziska i inne elementy matej architektury.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztatltowania zabudowy:
1) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 6 m, z zastrzezeniem, ze ograniczenie to nie dotyczy

stupow 1 przewodow linii elektroenergetycznych;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60%.

4.Zasady obstugi komunikacyjnej terenu : dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng
od drog sasiadujacych z terenami.

5. Ustala si¢ stawke¢ jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§24. Dla terendw oznaczonych symbolami 4.KK, 30.KK i 32.KK:

1. Przeznaczenie 1) ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 4.KK,
terenu: 30.KK 132.KK jest linia kolejowa waskotorowa;
2) ustala sig, ze przeznaczeniem uzupelniajagcym jest ciag pieszo-
rOWerowy.
2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) obowigzuje zachowanie istniejacej linii kolei waskotorowej z prawem do jej przebudowy,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu dobr kultury;
2) dopuszcza si¢ realizacje $ciezki rowerowej i ciaggow pieszych w pasie kolejowym.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 6 m, z zastrzezeniem, ze ograniczenie to nie dotyczy

przewodow linii elektroenergetycznych;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

4. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu : dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjng
od drog sasiadujacych z terenami.




5. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci 0%.

§25. Dla terendw oznaczonych symbolami 5.ZD i 7.ZD:

1.

Przeznaczenie 1) ustala si¢, ze przeznaczeniem terenéw 5.ZD i 7.ZD sg ogrody
terenu: dziatkowe;
2) ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupelniajagcym s3 tereny
obiektéw obstugi systemu wodociggowego - ujecia wody.

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do remontdéw, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy;
2) zakazuje si¢ realizacji jakichkolwiek budynkow poza:
a) altanami dzialkowymi, z =zastrzezeniem, ze w granicach jednego ogrodu
dziatkowego powstanie pojedynczy taki budynek;
b) budynkiem ushug administracji o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 100 m?
3) obiektami wynikajacymi z pkt. 3 i 4;
4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen turystycznych, rekreacyjnych, sportowych i placow
zabaw dla dzieci;
5) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen obstugi systemu wodociggowego;
6) ustala sie nasadzenie rzedu drzew w rejonie wskazanym na rysunku planu.
3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
3) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1;
5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 0,9;
6) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 42°;
7) obowigzujaca kolorystyka budynkow:
a) dachy przekryte materiatem w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,
b) elewacje budynkéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe
do koloru zottego oraz w odcieniach szarosci i naturalnych kolorach drewna
1 cegly,
8) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu.

4. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:

1) ogdlne =zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna

od drég sasiadujacych z terenami.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

w wysokosci 0%.

§26. Dla terenéw oznaczonych symbolami 6.WS i 13.WS:

1.

Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem terenow 6.WS i 13.WS sa wody
terenu: powierzchniowe, §rodladowe - rzeka Seracz.




2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) nakazuje si¢ zachowanie rzeki Seracz jako cieku otwartego, z zastrzezeniem pkt. 4 i 5;

2) wszelkie zagospodarowanie terenu moze polega¢ wylacznie na powszechnym, zwykltym
lub szczegdlnym korzystaniu z wod;

3) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, a takze innej zabudowy
i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem pkt 4 i 5;

4) dopuszcza sig realizacje urzadzen wodnych;

5) dopuszcza sie realizacje przej$¢ pieszych i rowerowych w postaci ktadek o maksymalnej
szerokosci 5 m.

3. Ustala si¢ wskazniki 1 zasady ksztattowania zabudowy: wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej - 60%.

4, Zasady obslugi komunikacyjnej terenu : dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng
od drog 6.KD-D i 10.KDW oraz poprzez tereny 5.ZD i 7.ZD.

5. Ustala si¢ stawke jednorazowej opflaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 8.UMW:

1. Przeznaczenie 1) ustala sig¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu
terenu: 8.UMW s3:

a) ustugi  motoryzacyjne  takie  jak  warsztaty
samochodowe o nie wigcej niz 2 stanowiskach, myjnie
samochodowe czy stacje kontroli pojazdow,

b) ushugi biur i administracji,

C) nie wymienione wyzej ushugi podstawowe,

d) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupehlniajagcym terenu

8. UMW sa lokale mieszkalne wbudowane w bryty

budynkow ustugowych.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem §6 ust.1;

2) zakazuje si¢ lokalizacji warsztatow lakierniczych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji na dzialce budowlanej wigcej niz jednego wolno stojgcego
budynku garazowego lub gospodarczego 1tacznie, przy czym maksymalna
powierzchnia uzytkowa takiego obiektu to 100 m?;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.
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3. Ustala si¢ wskazniki 1 zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 500 m?;
2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1;
5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 0,9;
6) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 42°;
7) obowiazujaca kolorystyka budynkow:
a) dachy przekryte materialem w odcieniach czerwieni, bragzu lub szarosci,
b) elewacje budynkéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe
do koloru zéitego oraz w odcieniach szarosci,
C) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1.500 m?
z uwzglednieniem zapiséw par. 8§ ust.2.

5. Zasady obslugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogoélne =zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna od drog: 4. KD-L i 6.KD-D;
2) miejsca do parkowania dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejgcych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposdb uzytkowania bgda zbilansowane
1 zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;
3) minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
a) proporcjonalnie 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy,
b) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, wedtug przepisoéw odrebnych z zakresu prawa
0 ruchu drogowym.

7. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 9.MW:

1. Przeznaczenie 1) ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 9.MW
terenu: jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupehlniajagcym terenu
9.MW sa ustugi podstawowe wbudowane w partery
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.
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2. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych budynkow z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem §6 ust.1;

2) zakazuje si¢ lokalizacji na dziatce budowlanej wigcej niz jednego wolno stojacego
budynku garazowego lub gospodarczego tacznie, przy czym maksymalna
powierzchnia uzytkowa takiego obiektu to 100 m?;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 500 m?;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,9;
6) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 42°;
7) obowigzujaca kolorystyka budynkow:
a) dachy przekryte materiatem w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,
b) elewacje budynkéow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe
do koloru zéttego oraz w odcieniach szarosci,
c) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1.500 m?
z uwzglednieniem zapiséw par. 8 ust.2.

5. Zasady obshugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogdlne =zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;
2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna od drogi 4. KD-L;
2) miejsca do parkowania dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejgcych
rozbudowywanych lub zmieniajagcych sposob uzytkowania begda zbilansowane
1 zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;
3) minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
a) proporcjonalnie 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy,
b) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, wedtug przepisOw odrgbnych z zakresu prawa
0 ruchu drogowym.

7. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 11.RM:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem terenu 11.RM jest zabudowa
terenow: zagrodowa.
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. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terendOw oraz zasady ochrony i ksztaltowania

fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkow z prawem do remontu, przebudowy
1 nadbudowy, z zakazem rozbudowy, z zastrzezeniem § 6 ust. 1,

2) w przypadku realizacji lokalu uslugowego w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, ogranicza si¢ zakres ustug do
ustug podstawowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw gospodarczych i garazowych oraz inwentarskich;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.

. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500m?;
2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 11 m dla budynkéw mieszkalnych i inwentarskich,
b) 5 m dla budynkéw gospodarczych i garazy;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,5;
6) realizacja dachow dwu- i wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 25° do 42°;
7) realizacja ostatniej, najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;
8) obowiazujaca kolorystyka budynkéw mieszkalnych:
a) dachy przekryte blachg tytanowo-cynkowga lub dachéwka w odcieniach czerwieni,
brazu lub szarosci,
b) elewacje budynkéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe
do koloru zéttego,
c) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 14 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1.500 m?

z uwzglednieniem zapiséw par. 8 ust.2.

. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:

1) ogoélne =zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

. Zasady obslugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drogi 9. KDW;
2) miejsca do parkowania dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposoéb uzytkowania beda zbilansowane
1 zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty sie znajduja;
3) minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,
b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 1,8 miejsca postojowego na kazde 100
m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy
lokal ustugowy.

Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.
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§30. Dla terendw oznaczonych symbolami 12.W, 15.W, 16.W, 20.W, 21.W, 25.W, 27.WV, 28.W

i 33.W:
1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem terenéw 12.W, 15.W, 16.W, 20.W,
terenu: 21.W, 25.W, 27.W, 28.W 1 33.W s3 tereny obiektow obshlugi
systemu wodociggowego.

1)
2)
3)

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

ustala si¢ zachowanie istniejgcych uje¢ wody, z prawem do rozbudowy i przebudowy;
zakazuje sig¢ realizacji budynkow;

dopuszcza si¢ realizacje elementéw innych sieci infrastruktury techniczne;j.

1)
2)
3)

3. Ustala si¢ wskazniki 1 zasady ksztaltowania zabudowy:

powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 500 m?;
wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%.

1)
2)

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

minimalna powierzchnia dziatki: 1.500 m2

z uwzglednieniem zapiséw par. 8 ust.2.

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:

1) ogdlne =zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych 1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu : dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna

od drég z terenami sasiadujacych.

7. Ustala si¢ stawke¢ jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci 0%.

§3

0. Dla terenu oznaczonego symbolem 17.W:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem terenu 17.W jest teren obiektow
terenu: obstugi systemu wodociggowego - stacja uzdatniania wody.
2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacych stacji uzdatniania i ujg¢ wody, z prawem do
rozbudowy i przebudowy;

2) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustug administracji zwigzanych z podstawowa funkcja
terenu;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.
3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 500 m2;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 8 m;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,0;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 0,5;

6) realizacja dachow o dowolnym ksztalcie i kacie nachylenia potaci dachowych;

7) dowolna kolorystyka budynkow.
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1)
2)

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
minimalna powierzchnia dziatki: 1.500 m2

z uwzglednieniem zapiséw par. 8§ ust.2.

1)

2)

5. Zasady obslugi infrastruktury technicznej:

ogoblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej —
wedtug § 12-20;

ustala si¢ obsluge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow,
przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu : dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna

od drég z terenami sasiadujacych.

7. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci 0%.

§31. Dla terenu oznaczonego symbolem 22.MN:

1. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem terenu 22.MN jest zabudowa
terenow: mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terendw oraz zasady ochrony i ksztaltowania

fadu przestrzennego:

1) ustala sig, ze teren jest przeznaczony na poszerzenie dzialek sgsiadujacego kwartatu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i jest przewidziany na przylaczenie do
dzialek w obrebie tego terenu;

2) zakazuje si¢ realizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ realizacje elementow matej architektury.

Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) nowo wydzielane dziatki bedg czgécig dziatek budowlanych wspdlnych dla terenu
oraz terenu sgsiadujacego kwartatu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
15 m, z uwzglednieniem zapiséw par. 8 ust.2.

Zasady obslugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogdlne =zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obsluge komunikacyjng poprzez sasiadujacy
od potudnia teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§32. Dla terendw oznaczonych symbolami 23.R i 24.R:

1.

Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem terendw 23.R 1 24.R s3 tereny
terenu: rolnicze.

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego: zakazuje si¢ realizacji zabudowy z wylaczeniem inwestycji z zakresu
facznosci publicznej 1 urzadzen infrastruktury technicznej mozliwych pod warunkiem
zachowania rolniczego uzytkowania terenu.
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3.
1)
2)

Ustala si¢ wskazniki 1 zasady ksztattowania zabudowy:
wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60%.

4, Zasady obslugi komunikacyjnej terenu: dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng

od drég z terenami sagsiadujacych, z wyjatkiem drogi 1.KD-G.

5. Ustala si¢ stawke¢ jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci 0%.

§3

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 26.MN:

1.

Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem terenu 26.MN jest zabudowa
terenOw: mieszkaniowa  jednorodzinna, w  formie  zabudowy

wolnostojace;.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéow z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy 1 rozbudowy, z zastrzezeniem § 6 ust. 1;

w przypadku realizacji lokalu wustugowego w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, zgodnie z przepisami odrebnymi, ogranicza si¢ zakres ustug do
ustug podstawowych;

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych oraz inwentarskich;
ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu.

Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500m?;

wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 11m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych

1 garazy ktorych wysoko$¢ nie moze by¢ wieksza niz 5 m;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,1;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 0,5;

realizacja dachow dwu- i wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych

w przedziale od 25° do 42°;

realizacja ostatniej, najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;

obowigzujaca kolorystyka budynkow mieszkalnych:

a) dachy przekryte blachg tytanowo-cynkowa lub dachéwka w odcieniach czerwieni,
brazu lub szarosci,

b) elewacje budynkéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe
do koloru zéttego,

C) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu.

Zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci:

1)
2)

minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 20 m;
minimalna powierzchnia dziatki: 1.500 m?
z uwzglednieniem zapiséw par. 8 ust.2.

Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

og6lne zasady przebudowy, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;

ustala si¢ obsluge infrastruktura techniczng z istniejacych 1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.
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6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drogi 7.KD-D;
2) miejsca do parkowania dla obicktow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajagcych sposob uzytkowania begda zbilansowane
1 zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty sie znajduja;
3) minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,
b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 1,8 miejsca postojowego na kazde 100
m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy
lokal ustugowy;
4) nie ustala si¢ wskaznikow parkingowych dla os6b posiadajacych karty parkingowe.

7. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§34. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KD-G:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.KD-G
terenu: jest droga publiczna gtdéwna.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 30 m do 50m, wraz
z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, wedtug rysunku planu;

2) ustala si¢ klase drogi glownej;

3) ustala si¢ powigzania z drogami 2.KD-Z, 3.1.KD-Z i 3.2.KD-Z poprzez
skrzyzowania;

4) dopuszcza si¢ powigzanie z drogg 7.KD-D poprzez skrzyzowanie po obnizeniu
kategorii drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi drog publicznych;

5) dopuszcza si¢ realizacje $ciezki rowerowej;

6) ustala si¢ realizacje chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%.

3. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zachowanie istniejgcej linii kolei waskotorowej z prawem do jej
przebudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu dobr kultury;
2) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury
technicznej nie zwiazanej z droga;
3) w obrebie terenu obowigzuje:

a) nakaz dostosowania urzadzen shuzacych do ruchu pieszego takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, przejscia przez jezdnie, do potrzeb osob
niepetnosprawnych,

b) zakaz lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych z wyjatkiem wiat
1 przystankow autobusowych.

4. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:
1) ogodlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;
2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

5. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.
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§35. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.KD-Z:

1. Przeznaczenie ustala sie¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 2.KD-Z jest
terenu: droga publiczna zbiorcza.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontdéw i przebudowy;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 26 m do 42 m, wraz
Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i zbiornika retencyjnego, wedtug rysunku
planu;

3) ustala si¢ klas¢ drogi zbiorczej;

4) ustala si¢ zachowanie istniejacych oraz realizacje nowych przejs¢ dla zwierzat;

5) dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej;

6) ustala si¢ realizacj¢ chodnika po obu stronach jezdni;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%.

3. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury
technicznej nie zwigzanej z droga;
2) w obrebie terenu obowigzuje:

a) nakaz dostosowania urzadzen shuzacych do ruchu pieszego takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, przejscia przez jezdnie, do potrzeb os6b
niepetnosprawnych,

b) zakaz lokalizacji kioskow.

4. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogodlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;
2) ustala si¢ obsluge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych
przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

5. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§36. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.1.KD-Z i 3.2.KD-Z:

1. Przeznaczenie ustala si¢, Ze przeznaczeniem podstawowym terenéw 3.1.KD-Z
terenu: i 3.2.KD-Z jest droga publiczna zbiorcza.

2. Warunki 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej drogi z prawem do remontéw i przebudowy;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12m do 31m, wraz
Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, wedtug rysunku planu;

3) ustala si¢ klase drogi zbiorczej;

4) ustala si¢ powigzania z drogami: 4.KD-L, 7.KD-D, 10.KDW i 11.KDW poprzez
skrzyzowania;

5) dopuszcza si¢ realizacje $ciezki rowerowej;

6) ustala si¢ realizacj¢ chodnika po obu stronach jezdni;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zachowanie istniejacej linii kolei waskotorowej z prawem do jej
przebudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu dobr kultury;
2) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury
technicznej nie zwigzanej z droga;
3) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych.
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4.

Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych

przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

5.

Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokos$ci 0%.

§37. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.KD- L.:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 4.KD-L
terenu: droga publiczna lokalna.
2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej oraz realizacje nowej drogi z prawem do
remontow i przebudowy;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 15,5 m, wraz
z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i wjazdu na teren 9.MW, wedtug rysunku
planu;

3) ustala si¢ klase drogi lokalnej;

4) ustala si¢ powigzania z drogg 6.KD-D poprzez skrzyzowania;

5) dopuszcza si¢ realizacje $ciezki rowerowej;

6) ustala si¢ realizacje chodnika po obu stronach jezdni;

7) dopuszcza si¢ realizacje zatok postojowych;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%.

Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury
technicznej nie zwigzanej z droga;

2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych.

4. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.
5. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci 0%.

§38. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.KD- L:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 5.KD-L
terenu: droga publiczna lokalna.
2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontow i przebudowy;

2) ustala si¢ jedynie wschodnig lini¢ rozgraniczajaca i czg¢$¢ pasa drogowego,
wedhug rysunku planu;

3) ustala si¢ klas¢ drogi lokalnej;

4) dopuszcza sig realizacje Sciezki rowerowej;

5) ustala si¢ realizacj¢ chodnika po wschodniej stronie jezdni;

6) dopuszcza si¢ realizacje zatok postojowych;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%.
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3.

Ograniczenia i1 szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zachowanie istniejacej linii kolei waskotorowej z prawem do jej
przebudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu dobr kultury

2) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury
technicznej nie zwigzanej z droga;

3) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych.

Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych

przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

5.

Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§39. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.KD-D:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 6.KD-D
terenu: jest droga publiczna dojazdowa.
2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ realizacj¢ nowej drogi z prawem do remontow i przebudowy;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, wraz z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan i zawrotki, wedtug rysunku planu;

3) ustala si¢ klas¢ drogi dojazdowej;

4) ustala si¢ powigzania z drogami 8. KDW i 10.KDW poprzez skrzyzowania;

5) dopuszcza si¢ realizacje $ciezki rowerowej;

6) ustala si¢ realizacje chodnika po obu stronach jezdni;

7) dopuszcza si¢ realizacje zatok postojowych;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%.

Ograniczenia 1 szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury
technicznej nie zwigzanej z droga;

2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych.

Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych

przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

5.

Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokos$ci 0%.

§40. Dla terenu oznaczonego symbolami 7.KD-D:

1.

Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 7.KD-D
terenu: jest droga publiczna dojazdowa.

20




2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontoéw i przebudowy;
2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 10 m, wraz z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan, wedtug rysunku planu;
3) ustala si¢ klas¢ drogi dojazdowej;
4) ustala si¢ powigzania z drogg 11.KDW poprzez skrzyzowanie;
5) dopuszcza si¢ realizacje $ciezki rowerowej;
6) ustala si¢ realizacj¢ chodnika po potudniowe;j stronie jezdni;
7) dopuszcza si¢ realizacje zatok postojowych;
8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury
technicznej nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych.

4. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:

1) ogblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;
2) ustala si¢ obstugg infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych

przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

5. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokos$ci 0%.

§41. Dla terenu oznaczonego symbolem 8. KDW:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 8. KDW
terenu: jest droga wewngetrzna.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej drogi z prawem do remontow i przebudowy;
2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m, wraz z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan wedtug rysunku planu;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%.

3. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury
technicznej nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych.

4. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:

1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych

przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

5. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokos$ci 0%.

§42. Dla terenu oznaczonego symbolem 9.KDW:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 9.KDW
terenu: jest droga wewnetrzna.
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2.

Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontéw i przebudowy;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 6 m, wraz z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan, wedtug rysunku planu;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%.

Ograniczenia i1 szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury
technicznej nie zwigzanej z droga;

2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych.

Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych

przewoddow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§43. Dla terenu oznaczonego symbolem 10.KDW:

6. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 10.KDW
terenu: jest droga wewnetrzna.
7. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej drogi z prawem do remontéw i przebudowy;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m, wraz z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan, wedlug rysunku planu;

3) ustala si¢ powigzania z drogg 9. KDW poprzez skrzyzowanie;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%.

Ograniczenia 1 szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury
technicznej nie zwigzanej z droga;

2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych.

Zasady obshugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;
2) ustala si¢ obshugg infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych

przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

10.

Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§44. Dla terenu oznaczonego symbolem 11.KDW:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 11. KDW
terenu: jest droga wewnetrzna.
2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontow i przebudowy;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4 m, wraz z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan, wedhug rysunku planu;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%.
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3. Ograniczenia i1 szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury
technicznej nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych.

4., Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych

przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

5. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
W wysokosci 0%.

Rozdzial 3
Przepisy przejsciowe i koncowe

§45. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Mtawa.
§46. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
Przewodniczacy Rady Miasta

mgr Leszek Oflizlok
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