UCHWALA Nr XI1/124/2015
RADY MIASTA MLAWA
z dnia 27 pazdziernika 2015r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
» Wojtostwo I” w Mlawie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2015r. poz. 1515) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2015r.
poz. 199 z p6zn. zm.) w zwigzku z uchwatg Nr X/95/2011 Rady Miasta Mtawa z dnia 28
wrzesnia 2011r. w Sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Wojtostwo I” w Mlawie oraz uchwalg
Nr XLIV/444/2014 Rady Miasta Mlawa z dnia 28 pazdziernika 2014r. zmieniajaca
uchwate Nr X/95/2011 Rady Miasta Miawa z dnia 28 wrzes$nia 2011r. o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
»Wojtostwo I” w Miawie

Rada Miasta Mtawa po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Miawa
zatwierdzonego Nr XVII/164/2012 Rady Miasta Mtawa z dnia 24.04.2012r., uchwala
CO nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
»Wojtostwo I” w Mtawie, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sie z:
1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) czesSci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu - zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu —
zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;
4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu, sporzadzony
w skali 1:1000.

§ 3. 1. Zalacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego
planem.

2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;



2)

3)
4)
5)
6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

numery i symbole przeznaczenia terenow okreslone symbolami cyfrowymi i literowi;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

strefa zieleni osiedlowej;

wymiary.

§4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu  liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem cyfrowym i literowym;
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie przewazajace na danym terenie w sposob okre§lony w przepisach
szczegdtowych dla terendw;
przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu, wprowadzone na  warunkach
okreslonych w przepisach szczegdtowych dla terenow;
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe lub uzupetniajace dopuszczone na warunkach okreslonych w przepisach
szczegdtowych dla terendw;
uslugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych zasadniczym
zadaniem jest zaspokajanie potrzeb mieszkancow 1 uzytkownikow okolicznych
terenéw, realizowane w lokalach uzytkowych w budynkach lub budowlach, kazdy
lokal o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 200 m? z zakresu handlu,
gastronomii, biur i urzedow, ochrony i odnowy zdrowia oraz ustug bytowych typu
krawiec, fryzjer, salon kosmetyczny, pralnia;
froncie dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej,
ktéra przylega do drogi, od ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd na dzialke;
nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone
narysunku planu linie, ktorych w kierunku linii rozgraniczajagcych nie moga
przekroczy¢ nowo realizowane i rozbudowywane budynki, przy czym dopuszczalne
jest:
a) wysuniecie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie wigkszg niz 1,2 m,

elementow nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze,

b) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie wigkszg niz 2,0 m,
elementow wej$¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie;
wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy nieprzekraczalny
wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu gruntu rodzimego znajdujacego si¢

przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

poziomie gruntu rodzimego — nalezy przez to rozumie¢ poziom gruntu okreslony
wg stanu  wysoko$ciowego wskazanego na mapie zasadniczej, sytuacyjno-
wysokosciowej, na ktorej sporzadzono rysunek planu;

minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez

to rozumie¢ najmniejsza nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku powierzchni
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terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej do catkowitej powierzchni
tej dziakki;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni budynkow
potozonych w obrebie dzialki budowlanej, liczong w obrysie zewngtrznym $cian
przyziemia budynku bez uwzgledniania balkonow, loggi, tarasow, schodow
zewngtrznych, daszkow nad wejsciami, pochylni samochodowych, galerii
I nadwieszen kondygnacji, w stosunku do powierzchni tej dziatki;

12) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i ustugach,
w jakiejkolwiek wizualnej formie, niebedacy znakiem w rozumieniu przepisOw
0 znakach i sygnatach lub znakiem informujgcym o obiektach uzytecznosci publicznej
ustawionym przez gming.

§5. Poszczegdlnym przeznaczeniom terendOw nadaje si¢ nastepujace symbole

literowe:
1) MWU - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi;
2) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng;
3) MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi;
4) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
5) ZWn — zielen naturalna, nadwodna;
6) KS - parkingi dla samochodéw osobowych;
7) KD -... —drogi publiczne:

a) KD-L —lokalne,

b) KD-D —dojazdowe;
8) KPj — przeznaczeniu pod ciagi pieszo — jezdne.

§6. 1. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy posadowionej niezgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z prawem do remontéw i przebudowy
W istniejgcym obrysie oraz z prawem do rozbudowy i nadbudowy zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustalonymi w planie.

2. Zakazuje si¢ realizacji pelnych ogrodzen o wysokosci wiekszej niz 2,2 m ponad
poziom gruntu rodzimego.

§7. Ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami szczegdélowymi dla terenow.

§ 8. 1. Nie wskazuje si¢ terenow do obligatoryjnego przeprowadzenia procedury
scalen 1 podziatow.
2. W przypadku prowadzenia kompleksowych przeksztalcen wlasnosciowych
dla poszczegblnych terenow, tj. scalen i podziatu nieruchomosci ustala sig, Ze:
1) kat nachylenie granic dziatlek do linii rozgraniczajgcej drog bedzie si¢ miescit w
przedziale 75° — 105°;
2) wielkosci nowo wydzielanych dzialek beda zgodne z przepisami szczegétowymi dla
terenéw dotyczacymi wielkos$ci dziatki budowlanej;
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3) fronty nowo wydzielanych dziatlek beda zgodne z przepisami szczegdétowymi dla
terenéw dotyczacymi szerokosci frontu dziatki budowlane;.

§9. 1. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni oraz froncie
dziatek mniejszych niz okreslone w przepisach szczegdétowych wylacznie w odniesieniu do
dziatek:

1) na ktorych bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;

2) na ktorych bedzie =zlokalizowany dojazd do nowoprojektowanych dziatek
budowlanych;

3) ktoére zostang wydzielone w celu powigkszenia dzialki sgsiedniej, z zachowaniem
ustalonych w planie parametrow dla dzialki, z ktorej nastepuje wydzielenie.

2. Istniejagce w dniu wejscia w zycie planu podziaty wlasno$ciowe, nie spetniajace
przepisow szczegdtowych w zakresie wielkosci dziatki budowlanej, dopuszcza si¢
pod zainwestowanie przy zachowaniu pozostatych wskaznikow wynikajacych z przepisow
szczegbtowych dla terenow.

§10. Zasady ochrony i ksztaltowania s$rodowiska: obowigzuje zapewnienie
standardu akustycznego dla terenéw, w rozumieniu przepisow odrebnych; ustala si¢ wiec,
ze tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) MW nalezy traktowa¢ jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
| zamieszkania zbiorowego”;

2) MN nalezy traktowac jako ,.,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”;

3) MNU i MWU nalezy traktowac jako ,,tereny mieszkaniowo-ustugowe”.

§11 1. Ustala si¢, ze uktad drogowo-uliczny stanowig drogi lokalne i dojazdowe
oraz ciagi pieszo-jezdne, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych do obstugi dzialek budowlanych.

3. Dla nowotworzonych drég wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu
ustala si¢ minimalng szeroko$¢ wynoszaca 6m.

§12. 1. Ustala si¢ prowadzenie liniowych elementéw infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych oraz w ciggach pieszo-jezdnych.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej
przez tereny droég publicznych i wewnetrznych, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, w czesci tych terendw
potozonej pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi a liniami zabudowy.

3. Dopuszcza si¢ lokowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekow czy stacje telekomunikacyjne
na catym obszarze objetym planem.

§13. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ =zaopatrzenic obszaru objetego planem w wod¢ 2z miejskiej sieci
wodociggowej, W tym z:
a) istniejacych przewodéw w drogach 1.KD-L, 2.KD-L, 3.KD-D, 4.KD-D i 5.KPj,
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2)
3)

4)

1)

2)
3)

1)

2)

3)

1)

2)

b) innych nie wymienionych wyzej magistral i przewodow;
ustala si¢ obowigzek podiaczenia istniejagcej 1 noworealizowanej zabudowy
do miejskiej sieci wodociggowej;
dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utwordéw oligocenskich
wylacznie na potrzeby ogélnodostepnych punktéw czerpalnych;
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci wodociggowej, z prawem do przebudowy
I wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem
do rozbudowy.

§14. W zakresie odprowadzania Sciekow sanitarnych:
ustala si¢ odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do sieci kanalizacyjnej poprzez:

a) istniejgce przewody w drogach 1.KD-L, 2.KD-L, 3.KD-D, 4.KD-D i 5.KPj,

b) inne nie wymienione wyzej magistrale i przewody
nakazuje si¢ podiaczenie zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej;
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, z prawem
do przebudowy i wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz
z prawem do rozbudowy.

§15. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych.
ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwsze] kolejnosci beda
zagospodarowane w miejscu ich powstawania; wody te nalezy odprowadza¢ na wlasny
teren nieutwardzony, w granicach dziatki budowlanej na warunkach okreslonych
W przepisach odrgbnych;
w przypadku braku mozliwosci technicznych odprowadzania wod opadowych
I roztopowych z terenu drogi publicznej, dziatki lub obiektu budowlanego do gruntu za
pomocg urzadzen do powierzchniowego odwodnienia, dopuszcza si¢ odprowadzanie
wod opadowych lub roztopowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, z wykorzystaniem:

a) istniejacych przewodow kanalizacji deszczowej w drogach 2.KD-L, 3.KD-D,

4. KD-D i 5.KPj,

b) inne nie wymienione wyzej magistrale i przewody
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci kanalizacji deszczowej, z prawem
do przebudowy i wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz
z prawem do rozbudowy.

§16. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budowe i1 rozbudowe sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia od istniejagcych systemow;
dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych sieci napowietrznych do czasu ich przebudowy
lub modernizaciji;



3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na calym
obszarze objetym planem, przy czym stacje bedace budynkami moga by¢ realizowane
jedynie zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

4) zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych.

§17. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢, ze zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z istniejacej Sieci gazowej
niskiego lub $redniego cis$nienia, zasilanych z gazociggu wysokiego cisnienia poza
obszarem planu;

2) ustala si¢, ze doprowadzenie gazu do poszczegdlnych budynkéw odbywac sie bedzie
poprzez rozdzielczg sie¢ gazowa;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci gazowej, z prawem do przebudowy
I wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem
do rozbudowy.

§18. W zakresie usuwania odpadow statych:
1) nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikow do selektywnej
zbiorki odpadow w granicach dziatki budowlanej;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ jednego wspolnego miejsca zbiorki opadow dla kilku dziatek
budowlanych w terenach MWU i MW.

§19. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ stosowanie wiasnych, indywidualnych Zrodet energii cieplnej.
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z urzadzen kogeneracji rozproszone;.

§20. 1. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala si¢, Ze obsluga
telekomunikacyjna odbywac si¢ bedzie wytacznie w formie kablowej lub radiowe;j,

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji telefonii komorkowej, masztéw, anten
0 konstrukcji masztowej itp. urzadzen telekomunikacyjnych jedynie wedlug przepiséw
odrebnych.



Rozdzial 2
Przepisy szczegotowe dla terenow

§21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.ZWn:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.ZWn
terenu: jest zielen naturalna, nadwodna.

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz wskazniki 1 zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zachowanie charakteru zieleni nadwodnej poprzez utrzymanie
I uzupehienia nasadzeniami gatunkow rodzimych;

2) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, a takze innej zabudowy
1 zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem
pkt 3;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wodnych stuzacych rozbudowie sasiadujacego
systemu wodnego;

4) dopuszcza si¢ realizacje elementéw zagospodarowania takich jak $ciezki piesze,
Sciezki rowerowe, siedziska i inne elementy matej architektury;

5) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 40%;

6) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen innych niz z materialdow naturalnych, o wysokosci
przeswitu pomiedzy poziomem gruntu rodzimego a najnizej polozonym przestem
nie mniejszym niz 0,6 m i o wysokosci catkowitej ogrodzenia nie wigkszej
niz 1,2 m;

7) zakazuje si¢ realizacji reklam.

3. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu : dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjna
od drogi 4.KD-D i terenu 2.KS.

4. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§22. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.KS:

1. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 2.KS
terenu: jest parking dla samochodéw osobowych.

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacje parkingu terenowego dla obstugi zespotu ogrodow
dziatkowych, potoZzonego poza obszarem objetym planem;
2) zakazuje si¢ realizacji zabudowy kubaturowe;j;
3) nakazuje si¢ realizacj¢ nawierzchni parkingu jako azurowe;j;
4) nakazuje si¢ nasadzenie rzedu drzew wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem 3.MN;
5) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
6) nakazuje si¢ zapewnienie miejsca na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;
7) dopuszcza si¢ zorganizowanie nie wigcej niz 15 miejsc postojowych;

3. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen: zakazuje si¢ realizacji ogrodzen
innych niz z materialéw naturalnych, o wysokosci przeswitu pomigedzy poziomem
gruntu rodzimego a najnizej polozonym przestem nie mniejszym niz 0,6 m
I 0 wysokosci catkowitej ogrodzenia nie wigkszej niz 1,2 m, realizowanych w liniach
rozgraniczajacych terenu.

4. Zakazuje si¢ realizacji reklam.




5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstluge komunikacyjng od drogi
4.KD-D.

7. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§23. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.MN:

1. Przeznaczenie 1) ustala sig¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 3.MN
terenu: jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojace;j;

2) ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupelniajgcym terenu
sg ustugi z zakresu ustug podstawowych, realizowane
w brytach budynkéw mieszkalnych oraz jako obiekty
wolnostojace, towarzyszace budynkom mieszkalnym
na jednej dzialce budowlane;.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §6 ust.1;

ustala si¢, ze powierzchnia uzytkowa obiektow ustugowych nie moze
przekroczy¢ w  40% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na tej samej dzialce budowlane;j;

zakazuje si¢ lokalizacji na dzialce budowlane; tacznie wigcej
niz 2 wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych, a ich taczna
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni zabudowy
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej dziatce budowlanej;

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)
9)

powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 750 m?;

szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 17 m;

wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

a) 11 m dla budynkéw mieszkalnych,

b) 5 m dla budynkow ustugowych, gospodarczych i garazy;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,1;

wskaznik intensywno$ci zabudowy nie wigkszy niz 0,5;

realizacja dachéw dwu- i1 wielospadowych w uktadzie kalenicowym, o kacie

nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 42°;

realizacja ostatniej, najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;

obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte blachg tytanowo-cynkowg lub dachéwka w odcieniach
czerwieni, brazu lub szarosci,

b) elewacje budynkéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe
I bezowe do koloru zoltego,

C) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu.
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. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony terenéw drog publicznych oraz terenu 2.KS sytuowane
W linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie
w przypadku koniecznosci omini¢cia istniejgcych przeszkod tj. drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) wysokos$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;

3) czgsci pelne ogrodzen nie wyzsze niz 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego.

. Zasady dotyczace realizacji reklam:

1) zakazuje si¢ realizacji reklam wolnostojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow i znakéw informacyjno -
plastycznych na budynkach pod warunkiem, ze:

a) na kazdym budynku mieszkalnym lub ustugowym umieszczona bedzie
maksymalnie jedna reklama o powierzchni reklamowej nie wickszej
niz 2 m2;

b) wysokos¢ reklamy nie przekroczy 1 m;

c) reklama bedzie zwigzana z dzialalno$cig gospodarcza prowadzong
w budynku;

3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:

a) nadrzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach,
stupach linii elektroenergetycznych, transformatorach;

. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

. Zasady obslugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drogi 2.KD-L;

2) parkingi i garaze dla obiektéw nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania bedg zbilansowane

1 zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty sie znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingow i garazy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy
lokal mieszkalny;

b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 1,8 miejsca postojowego na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na kazdy lokal ustugowy;

4) nie ustala si¢ wskaznikow parkingowych dla osob posiadajgcych karty
parkingowe.

. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 15%.




§24. Dla terenu oznaczonego symbolem 4. MWU:

1. Przeznaczenie 1) ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu
terenu: 4 MWU sa:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustugi z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy
do 1 000 m? wushug publicznych, gastronomii,
turystyki, biur i administracji;

2) ustala sig, ze przeznaczeniem uzupelniajgcym terenu sg:

a) ushugi z zakresu ustlug podstawowych, realizowane
w brytach budynkéw mieszkalnych,

b) lokale mieszkalne realizowane w budynkach
ushlugowych,;

3) ustala sig¢, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terenu sg:

a) zaktady produkcyjne i ustugowe,

b) dziatalno$¢ rzemieslnicza,

C) ushugi zwigzane z rolnictwem

realizowane jako kontynuacja istniejagcego sposobu

zagospodarowania terenu.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

fadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow produkcyjnych i ustugowych
z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §6
ust.1;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow gospodarczych z prawem
do remontu i przebudowy zgodnie z §6 ust.1;

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zakazuje si¢ lokalizacji
wolnostojagcych  budynkoéw  gospodarczych 1 budynkéw  garazowych
realizowanych w formie boksow garazowych;

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ realizacje placow
zabaw dla dzieci o powierzchni nie mniejszej niz 5% powierzchni zabudowy
budynkow wielorodzinnych lokalizowanych na danej dziatce budowlane;;
zakazuje si¢ realizacji samodzielnych, wielostanowiskowych obiektow
garazowych,;

w przypadku realizacji garazy podziemnych dopuszcza si¢ maksymalnie jedna
kondygnacjg;

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu.

10




. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:

a) 2500 m?w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 1000 m? w przypadku realizacji ustug;

¢) 600 m?w przypadku realizacji zabudowy dla dziatalnosci rzemie$lniczej;

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m;

3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz: 11 m i jednoczeSnie nie wigcej
niz 3 kondygnacje nadziemne;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,2;

6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 1,5;

7) dlugos¢ elewacji pojedynczego budynku mieszkalnego lub ustlugowego
od strony terenu 7.MN nie wigksza niz 25m;

8) realizacja dachow dwu- i wielospadowych w uktadzie kalenicowym, o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 42°;

9) obowigzujaca kolorystyka budynkoéw mieszkalnych:

a) dachy przekryte blachg tytanowo-cynkowg , dachéwka badz tez innym
materialem imitujagcym dachowke, w odcieniach czerwieni, brazu
lub szarosci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe
I bezowe do koloru z6ttego,

€) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu;

. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony terenow drog publicznych sytuowane w linii
rozgraniczajacej, przy czym dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie
w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod tj. drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych
atakze w przypadku przesunigcia linii ogrodzen do linii elewacji budynkow
w celu wyksztalcenia na terenie przestrzeni ogdlnodostepnej od strony drogi
publicznej;

2) wysokos$¢ ogrodzenia nie wigksza niz1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;

3) czesci pelne ogrodzen nie wyzsze niz 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego.

. Zasady dotyczace realizacji reklam:
1) zakazuje si¢ realizacji reklam wolnostojacych;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow i znakow informacyjno -
plastycznych na budynkach pod warunkiem, Ze:
a) taczna powierzchnia reklamowa reklam zlokalizowanych na kazdej
z elewacji
nie przekroczy 20% powierzchni tej elewacji;
b) reklamy zostang zrealizowane w miejscach wyznaczonych na ten cel
w projektach technicznych budynkow;
c) reklama bedzie zwigzana z dzialalno$cig gospodarczg prowadzong
w budynku;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,
b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach,
stupach linii elektroenergetycznych, transformatorach.
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§2

6. Zasady obshlugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogoélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjna od drog 3.KD-D i 4.KD-D;
2) parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajgcych sposéb uzytkowania bedg zbilansowane
1 zrealizowane w obrebie dzialtki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;
3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingéw i garazy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego
na kazdy lokal mieszkalny;

b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 1,8 miejsca postojowego na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na kazdy lokal ustugowy,

z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie

pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wedlug przepiséw odrgbnych z

zakresu prawa o ruchu drogowym.

8. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 10%.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.MW:
1. Przeznaczenie 1) ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu
terenu: 5.MW jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustala sig¢, ze przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu sg:

a) ustugi z zakresu ustug podstawowych, realizowane
w parterach budynkow mieszkalnych,

b) ustugi takie jak ustugi biurowe, gabinety lekarskie,
pracownie, kancelarie adwokackie lokalizowane
w lokalach mieszkalnych na pozostatych
kondygnacjach, pod  warunkiem  zachowania
mieszkalnego charakteru tych lokali.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych budynkow z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §6 ust.1, z zastrzezeniem pkt
2;

2) dopuszcza  si¢  zachowanie  istniejacego  budynku  mieszkalnego
jednorodzinnego, z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy
oraz do zmiany sposobu zagospodarowania na budynek mieszkalny
wielorodzinny;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i budynkow
garazowych realizowanych w formie boksoéw garazowych;

4) zakazuje si¢ realizacji samodzielnych, wielostanowiskowych obiektow
garazowych;

5) w przypadku realizacji garazy podziemnych dopuszcza si¢ maksymalnie jedng
kondygnacjg;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.
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. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m;

3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz: 11 m;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,2;

6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 1,0;

7) realizacja dachow dwu- i wiclospadowych w ukladzie kalenicowym o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale do 6° oraz od 25° do 42°

8) obowigzujgca kolorystyka budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 42° przekryte blachg
tytanowo-cynkowa lub dachéwka w odcieniach czerwieni, brazu lub
szaroSci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe
I bezowe do koloru zoltego,

c) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu.

. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony terenow droég publicznych sytuowane w linii
rozgraniczajacej, przy czym dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie
w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod tj. drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych
atakze w przypadku przesunigcia linii ogrodzen do linii elewacji budynkow
w celu wyksztalcenia na terenie przestrzeni ogdlnodostepnej od strony drogi
publicznej;

2) wysokos¢ ogrodzenia nie wigksza niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;

3) czgsci pelne ogrodzen nie wyzsze niz 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego.

. Zasady dotyczace realizacji reklam:
1) zakazuje si¢ realizacji reklam wolnostojacych;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow i znakéw informacyjno -
plastycznych na budynkach pod warunkiem, ze:
a) taczna powierzchnia reklamowa reklam zlokalizowanych na kazdej
z elewac;ji nie przekroczy 20% powierzchni tej elewacii;
b) reklamy zostang zrealizowane w miejscach wyznaczonych na ten cel
w projektach technicznych budynkow;
c) reklama bedzie zwigzana z dzialalno$cig gospodarczg prowadzong
w budynku;
2) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,
b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach,
stupach linii elektroenergetycznych, transformatorach;

. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:

1) ogodlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obsluge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.
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7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie¢ obstuge komunikacyjna od drogl.KD-L, 2.KD-L i 5.KPj;
2) parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajgcych sposéb uzytkowania bedg zbilansowane
1 zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;
3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingow i garazy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na
kazdy lokal mieszkalny;

b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 1,8 miejsca postojowego na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na kazdy lokal ustugowy,

Z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie

pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wedlug przepiséw odrgbnych z

zakresu prawa o ruchu drogowym.

8. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§26. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.MNU:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 6.MNU
terenu: sq:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojace;j;

b) ustugi z zakresu ustug zakresu handlu o powierzchni
sprzedazy do 400 m?, ushug publicznych, gastronomii,
cukiernictwa i  piekarstwa,  turystyki,  biur
I administracji oraz innych ustug podstawowych.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §6 ust.1;

2) zakazuje si¢ lokalizacji na dzialce budowlanej tacznie wigcej
niz 2 wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub garazowych, a ich laczna
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni zabudowy
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej dzialce budowlanej;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.
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. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 15 m;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 11 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
b) 5 m dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,1;
6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 0,5;
7) realizacja dachow dwu- i wielospadowych w uktadzie kalenicowym, o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 42°;
8) realizacja ostatniej, najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;
9) obowigzujaca kolorystyka budynkow:
a) dachy przekryte blachg tytanowo-cynkowag lub dachowka w odcieniach
czerwieni, brazu lub szarosci,
b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe
I bezowe do koloru zoltego,
c) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu.

. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony terenow drog publicznych sytuowane w linii
rozgraniczajacej,
z tym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w przypadku konieczno$ci
ominigcia istniejacych przeszkod tj. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej,
oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) wysokos$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;

3) czescei pelne ogrodzen nie wyzsze niz 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego.

. Zasady dotyczace realizacji reklam:
1) zakazuje si¢ realizacji reklam wolnostojacych;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow i znakow informacyjno -
plastycznych na budynkach pod warunkiem, ze:
a) na kazdym budynku mieszkalnym lub ustugowym umieszczona bedzie
maksymalnie jedna reklama o powierzchni reklamowej nie wigkszej
niz 2 m?;
b) wysokos¢ reklamy nie przekroczy 1 m;
c) reklama bedzie zwigzana z dzialalnoscia gospodarcza prowadzong
w budynku;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) nadrzewach i w zasiggu ich koron,
b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach,
stupach linii elektroenergetycznych, transformatorach.

. Zasady obslugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogoélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.
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§2

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjna od drog 1. KD-L i 3.KD-D;
2) parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajgcych sposob uzytkowania beda zbilansowane
1 zrealizowane w obrebie dzialtki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;
3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingéw i garazy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy
lokal mieszkalny;

b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 1,8 miejsca postojowego na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na kazdy lokal ustugowy,

Z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie

pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wedhug przepisow odrgbnych z

zakresu prawa o ruchu drogowym.

8. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.MN:

1. Przeznaczenie 1) ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu
terenu: 7.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w formie wolnostojacej;

2) ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupehiajagcym terenu
sg ustugi z zakresu ustug podstawowych, realizowane
w brytach budynkow mieszkalnych oraz jako obiekty
wolnostojace, towarzyszace budynkom mieszkalnym
na jednej dziatce budowlane;.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §6 ust.1;

2) ustala sie, ze powierzchnia uzytkowa obiektow uslugowych nie moze
przekroczy¢ w  40% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na tej samej dzialce budowlane;;

3) zakazuje si¢ lokalizacji na dzialce budowlanej tacznie wigcej
niz 2 wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub garazowych, a ich laczna
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni zabudowy
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej dziatce budowlane;;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.
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. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 11 m dla budynkow mieszkalnych,
b) 5 m dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,1;
6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 0,5;
7) realizacja dachow dwu- i wiclospadowych w uktadzie kalenicowym o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 42°;
8) realizacja ostatniej, najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;
9) obowigzujaca kolorystyka budynkow:
a) dachy przekryte blachg tytanowo-cynkowg lub dachowka w odcieniach
czerwieni, brazu lub szarosci,
b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe
I bezowe do koloru zoltego,
c) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu.

. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony terenéw droég publicznych sytuowane w linii
rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w przypadku
konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkéd tj. drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) wysokos$¢ ogrodzenia nie wigksza niz1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;

3) czegsci pelne ogrodzen nie wyzsze niz 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego.

. Zasady dotyczace realizacji reklam:

1) zakazuje si¢ realizacji reklam wolnostojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow i znakéw informacyjno -
plastycznych na budynkach pod warunkiem, ze:

a) na kazdym budynku mieszkalnym lub ustugowym umieszczona bedzie
maksymalnie jedna reklama o powierzchni reklamowej nie wigkszej
niz 2 m2;

b) wysokos¢ reklamy nie przekroczy 1 m;

c) reklama bedzie zwigzana z dzialalno$cig gospodarcza prowadzong
w budynku;

3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:

a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach,
stupach linii elektroenergetycznych, transformatorach.

. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:

1) ogodlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obsluge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.
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7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drogi 2.KD-L;
2) parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejgcych
rozbudowywanych lub zmieniajgcych sposéb uzytkowania bedg zbilansowane
1 zrealizowane w obrebie dzialtki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;
3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingéw i garazy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy
lokal mieszkalny;

b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 1,8 miejsca postojowego na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na kazdy lokal ustugowy;

4) nie ustala si¢ wskaznikow parkingowych dla o0sob posiadajgcych Kkarty
parkingowe.

8. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem 8. MWU:

1. Przeznaczenie 1) ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu
terenu: 8.MWU jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustala sie, ze przeznaczeniem uzupetniajagcym terenu sg:

a) uslugi z zakresu uslug podstawowych, realizowane
w parterach budynkow mieszkalnych,

b) ustugi takie jak ustugi biurowe, gabinety lekarskie,
pracownie, kancelarie adwokackie lokalizowane
w lokalach mieszkalnych na pozostatych
kondygnacjach, = pod  warunkiem  zachowania
mieszkalnego charakteru tych lokali,

C) ustugi administracyjno-biurowe, realizowane jako
wydzielona funkcjonalnie czgs¢ budynku
mieszkalnego, 0 powierzchni  uzytkowej nie
przekraczajace; 30% powierzchni uzytkowej catego
budynku, pod warunkiem realizacji niezaleznego
wejscia do czesci ustugowej budynku,

d) ustugi administracyjno-biurowe, realizowane jako
samodzielne budynki.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkow mieszkalnych i ustugowych
z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §6
ust.1;

2) ustala si¢, ze powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych nie moze przekroczy¢
w  30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, w ktorym
sg zlokalizowane;

3) ustala sie urzadzenie zielenca w strefie zieleni osiedlowej oznaczonej na
rysunku poprzez:

a) wykorzystanie istniejacych drzew, ktérych wiek przekracza 10 lat, w
kompozycji zieleni,

b) realizacj¢ alejek pieszych o nawierzchni wytacznie zwirowej,

C) wyposazenic w obiekty matej architektury takie jak tawki, latarnie,
kwietniki czy murki oporowe,
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4)
5)
6)

7)
8)

d) realizacj¢ placow zabaw dla dzieci,

e) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;

zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i budynkow
garazowych realizowanych w formie bokséw garazowych;

zakazuje si¢ realizacji samodzielnych, wielostanowiskowych obiektow
garazowych;

w przypadku realizacji garazy podziemnych dopuszcza si¢ maksymalnie jedng
kondygnacje.

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu;

ustala sie, ze dtugo$¢ elewacji od strony strefy zieleni osiedlowej nie bedzie
mniejsza niz 40 m.

. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)

powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 000 m?;

szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m;

wysokos¢ zabudowy, bedacej lokalng dominanta, nie wigksza niz: 16,5 m i

jednoczes$nie nie wiecej niz 5 kondygnacji;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,1;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 1,2;

realizacja dachow dwu- 1 wielospadowych w uktadzie kalenicowym o kacie

nachylenia potaci dachowych w przedziale do 6° oraz od 30° do 42°;

obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 42° przekryte blachg
tytanowo-cynkowa lub dachowka w odcieniach czerwieni, brazu lub
szarosci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe
I bezowe do koloru zoltego,

c) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu.

. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1)

2)
3)

ogrodzenia od strony terendw drog publicznych sytuowane w linii
rozgraniczajacej, przy czym dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie
w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejagcych przeszkdd tj. drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych
atakze w przypadku przesunigcia linii ogrodzen do linii elewacji budynkéw
w celu wyksztalcenia na terenie przestrzeni ogodlnodostepnej od strony drogi
publicznej;

wysokos¢ ogrodzenia nie wigksza niz1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;
czesci petne ogrodzen nie wyzsze niz 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego.
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. Zasady dotyczace realizacji reklam:
1) zakazuje si¢ realizacji reklam wolnostojacych;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow i znakéw informacyjno -
plastycznych na budynkach pod warunkiem, ze:
a) laczna powierzchnia reklamowa reklam zlokalizowanych na kazdej
z elewac;ji nie przekroczy 20% powierzchni tej elewacji;
b) reklamy zostang zrealizowane w miejscach wyznaczonych na ten cel
w projektach technicznych budynkow;
c) reklama bedzie zwigzana z dzialalno$cig gospodarczag prowadzong
w budynku;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,
b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach,
stupach linii elektroenergetycznych, transformatorach;

. Zasady obslugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drég 1.KD-L, 2.KD-L i 5.KPj;

2) parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania bgda zbilansowane

1 zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja, z

dopuszczeniem Dbilansowania cze$ci programu parkingowego w liniach

rozgraniczajacych drogi 1.KD-L,;
3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdéw i garazy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazdy
lokal mieszkalny;

b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 1,8 miejsca postojowego na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na kazdy lokal ustugowy,

z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie

pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, wedtug przepisow odrebnych z

zakresu prawa o ruchu drogowym.

. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§29. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KD-L :

Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu
terenu: 1.KD-L jest droga publiczna lokalna, gminna.
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2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontow
I przebudowy;

ustala si¢ jedynie pOinocng lini¢ rozgraniczajacg i cze$¢ pasa drogowego
o zmiennej szerokosci, wedtug rysunku planu;

ustala si¢ klas¢ drogi lokalne;j;

ustala si¢ jednojezdniowy przekroj drogi;

ustala si¢ powigzania z drogami 3.KD-D i 5.KPj poprzez skrzyzowania;
dopuszcza si¢ realizacje $ciezki rowerowej;

ustala si¢ realizacj¢ chodnika po poinocnej stronie jezdni;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%;

zakazuje si¢ realizacji reklam;

10) dopuszcza si¢ tymczasowe zachowanie istniejgcego pawilonu handlowego z

dopuszczeniem rozbudowy o nie wigcej niz 10% powierzchni zabudowy
przy zachowaniu istniejacej wysokosci.

3. Ograniczenia 1 szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1)

2)

dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury

technicznej nie zwigzanej z droga;

w obrebie terenu obowigzuje:

a) nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, przejscia przez jezdnie, do potrzeb oséb
niepelnosprawnych,

b) zakaz pozostawiania nie urzadzonych powierzchni tj. powierzchni
Z zielenig nie urzadzona, jezdni i chodnikow bez nawierzchni.

c) zakaz lokalizacji kioskéw i innych obiektow kubaturowych.

4. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:

1)

2)

ogoblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;

ustala si¢ obsluge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

5. Ustala

si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci 0%.

§30. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.KD-L :

1. Przeznaczenie ustala si¢, zZe przeznaczeniem podstawowym terenu
terenu: 2.KD-L jest droga publiczna lokalna, gminna.
2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontow
i przebudowy;
2) ustala si¢ jedynie zachodnig linie rozgraniczajaca i czg$¢ pasa drogowego
o zmiennej szerokos$ci, wedtug rysunku planu;
3) ustala si¢ klas¢ drogi lokalnej;
4) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
5) ustala si¢ powigzania z drogami: 1.KD-L i 4.KD-D poprzez skrzyzowania;
6) dopuszcza sie¢ realizacje $ciezki rowerowej;
7) ustala si¢ realizacje chodnika po zachodniej stronie jezdni;
8) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%;
9) zakazuje si¢ realizacji reklam.
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3. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzgdzen infrastruktury
technicznej nie zwigzanej z droga;
2) w obrebie terenu obowigzuje:

a) nakaz dostosowania urzadzen shuzacych do ruchu pieszego takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, przejscia przez jezdnie, do potrzeb 0sob
niepelnosprawnych,

b) zakaz pozostawiania nie urzadzonych powierzchni tj. powierzchni
z zielenig nie urzadzona, jezdni i chodnikéw bez nawierzchni,

€) zakaz lokalizacji kioskoéw i innych obiektow kubaturowych.

4. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:

1) ogodlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

5. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§31. Dla terenu oznaczonego symbolami 3.KD-D:

1.

Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu
terenu: 3.KD-D jest droga publiczna dojazdowa, gminna.

2.

Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej drogi z prawem do remontow
i przebudowy;

2) ustala si¢ jedynie wschodnig linie rozgraniczajaca i czg¢$¢ pasa drogowego
o zmiennej szerokosci, wedlug rysunku planu;

3) ustala si¢ klas¢ drogi dojazdowej;

4) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;

5) ustala si¢ powigzania z drogg 4.KD-D poprzez skrzyzowanie;

6) dopuszcza si¢ realizacjg Sciezki rowerowej;

7) ustala si¢ realizacj¢ chodnika po wschodniej stronie jezdni;

8) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%;

9) zakazuje sie realizacji reklam.

Ograniczenia 1 szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury
technicznej nie zwigzanej z droga;
2) w obrebie terenu obowigzuje:
a) zakaz pozostawiania nie urzadzonych powierzchni tj. powierzchni
Z zielenig nie urzadzona, jezdni 1 chodnikow bez nawierzchni.
b) zakaz lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych.

Zasady obshugi infrastruktury technicznej:

1) ogodlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych

przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.
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§32. Dla terenu 0znaczonego symbolami 4.KD-D:

1.

Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu
terenu: 4.KD-D jest droga publiczna dojazdowa, gminna.

2.

Warunki 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontow,
rozbudowy i przebudowy;

2) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych od 7 m do 20 m,
wedtug rysunku planu;

3) ustala si¢ klas¢ drogi dojazdowej;

4) ustala si¢ jednojezdniowy przekroj drogi;

5) dopuszcza si¢ realizacjg $ciezki rowerowej;

6) ustala si¢ realizacjc chodnikbw co najmniej jednostronnie,
po potudniowej stronie jezdni;

7) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%;

8) zakazuje si¢ realizacji reklam.

Ograniczenia 1 szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury
technicznej nie zwigzanej z droga;
2) w obrebie terenu obowigzuje:
a) zakaz pozostawiania nie urzadzonych powierzchni tj. powierzchni
z zielenig nie urzadzona, jezdni i chodnikéw bez nawierzchni.
b) zakaz lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych.

Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej — wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych

i projektowanych przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0%.

§33. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.KPj:

1.

Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu
terenu: 5.KPj jest ciag pieszo-jezdny, gminny.

2.

Warunki 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej drogi z prawem do remontéw
I przebudowy;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, wedtug rysunku
planu;

3) ustala si¢ zagospodarowanie drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;

4) dopuszcza si¢ realizacje $ciezki rowerowe;;

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%;

6) zakazuje si¢ realizacji reklam.

Ograniczenia 1 szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzgdzen infrastruktury
technicznej nie zwigzanej z droga;
2) w obrebie terenu obowigzuje:
a) zakaz pozostawiania nie urzadzonych powierzchni tj. powierzchni
z zielenig nie urzadzong, jezdni i chodnikéw bez nawierzchni.
b) zakaz lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych.
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4. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:

1) ogélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej — wedtug § 12-20;
2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych

I projektowanych przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

5. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0%.

§34. Zakazuje si¢ tymczasowego urzadzania i zagospodarowywania terenow.

Rozdzial 3
Przepisy przejsciowe i koncowe

§35. Traci moc uchwata Nr VI/49/2003 Rady Miejskiej w Mlawie z dnia
31 marca2003r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wojtostwo [ w Mlawie.

§36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Mtawa.

§37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta

mgr Leszek Oflizlok
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