UCHWALA NR XVII/202/2004
Rady Miejskiej w Mtawie
z dnia 30 marca 2004r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu budownictwa mieszkaniowego, ustug i komunikacji
pn. ,,SZPITAL” w Miawie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6ézn. zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz. 139 z
pbézn. zm.) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717) oraz uchwatg
nr XXVI111/343/2001 Rady Miejskiej w Mtawie z dnia 15 listopada 2001 r. w sprawie
przystapienia do  sporzadzenia  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, Rada Miejska w Mtawie uchwala co nastepuje :

§1.

Rada Miejska w Mtawie uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennegoy terenu budownictwa mieszkaniowego, ustug i komunikacji pn.
“SZPITAL” na obszarze potozonym w Miawie ograniczonym ulicami: Dobrskiej,
Szpitalng i Osiedlem Miodych, w granicach objetych rysunkiem planu
i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.

§2.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1. planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

3. przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4. rysunku — nalezy przez to rozumie¢ rysunek pianu w skali 1;1000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty,

5. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajacg
najmniejsze dopuszczalne odlegtosci budynkéw od ulic lub granic sgsiednich
dziatek budowlanych,



6. obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktorej
obowigzkowo nalezy lokalizowa¢ projektowane budynki,

7. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie,

8. terenie zabudowy - nalezy przez to rozumieé czes¢ obszaru planu
o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi,

9. ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumieé przedsiewzigcia, ktore
w rozumieniu przepiséw szczegolnych ochrony srodowiska moga znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko a takze dziatalnosé produkcyjna, ustugi mechaniki
pojazdowej, handlu hurtowego, bazarowego i inng o ucigzliwosci wykraczajacej
poza granice dziatki budowlanej,

10. ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi, ktére nie sg
ustugami ucigzliwymi w rozumieniu niniejszej uchwaty,

11. dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumiec cze$¢ terenu zabudowy,
wyznaczong liniami rozgraniczajgcymi oraz projektowanymi liniami podziatu, do
ktorego inwestor musi uzyska¢ prawo dysponowania na cele budowlane przy
ubieganiu sie o pozwolenie na budowe. Zakazuje sie zabudowy przez inwestora
posiadajgcego ww. prawo tylko do czgsci dziatki budowlane;j.

§ 3.

1. Integralng  czescig planu jest rysunek planu, w skali 1 : 1000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Obowigzujacymi ustaleniami planu oznaczonymi na rysunku sg ;
a. granice terenu objetego planem,

b. przeznaczenie oraz linie rozgraniczajace tereny O roznych funkcjach
i zasadach zagospodarowania wraz z wymiarami,

c. linie zabudowy terenéw wraz z wymiarami,

d. tereny dla realizacji celow publicznych wraz z liniami rozgraniczajgcymi
te tereny,

e. projektowane linie podziatu na dziatki budowlane.

§4.
Ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. W oparciu o odpowiednie sieci istniejace i projektowane sieci ustala sie docelowe
wyposazenie terenu w sieci: ‘

- wodociggowa,



10.

11.

12.

- kanalizacji sanitarnej,

- kanalizacji deszczowej,
- elektroenergetyczng,

- gazu ziemnego,

- telekomunikacyjna,

- cieplna.

. Planowane sieci i przytacza infrastruktury technicznej nalezy wykonywac jako

podziemne, od istniejacych w sgsiedztwie sieci i prowadzi¢ w granicach linii
rozgraniczajgcych ulic i terendw komunikacji pieszej. W szczegdlnych
przypadkach dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji sieci w pasie pomigdzy linig
rozgraniczajacg ulicy linig zabudowy pod warunkiem zachowania innych ustalen
planu oraz przepiséw szczegoinych.

. Realizacja poszczegdlnych elementéw uzbrojenia musi by¢é poprzedzona

wykonaniem kompleksowego projektu technicznego, ktéry uwzgledni wzajemne
wymagane odlegto$ci miedzy sieciami.

. Zaopatrzenie w wode z istniejacych w sasiedztwie miejskich sieci

wodociggowych ( na Osiedlu Miodych i wzdtuz ulic Dobrskiej i Podgorne;j).

. Obowigzek odprowadzenia $éciekobw poprzez planowang w ulicach sie¢

kanalizacji sanitarnej do miejskiego systemu kanalizacji sanitarne;j.

. Odprowadzenie wéd opadowych docelowo poprzez planowang w wyznaczonych

ulicach sie¢ kanalizacji deszczowej do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej.

. Zaopatrzenie w energie elektryczng, oswietlenie ulic i ciggéw pieszych poprzez

kablowe linie NN, prowadzone w pasach ulic — zgodnie z indywidualnymi
warunkami zarzgdcy sieci.

. Czasowa adaptacja istniejacej linii SN 15 kV. W przypadku przebudowy tych linii

nalezy je poprowadzi¢ kablami podziemnymi w granicach linii rozgraniczajacych
ulic.

. Zaopatrzenie w gaz ziemny od istniejgcych w sasiedztwie gazociggdw

rozdzielczych $redniego ci$nienia — Osiedle Mtodych, ul. Podgérna i Dobrskiej.

Obstuge telekomunikacyjng poprzez - planowang w granicach linii
rozgraniczajacych ulic — sie¢ kablowa.

Zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrédet
z zastosowaniem ekologicznych rozwigzan i czynnikéw grzewczych tj. gaz
ziemny, gaz ptynny, energia elektryczna z dopuszczeniem opalania drewnem w
kominkach.

Usuwanie odpaddéw statych na miejskie wysypisko $mieci, w sposob i na
warunkach okreslonych indywidualnie przez stuzby komunalne.



§5.

Dla terenéw komunikacji kotowej, oznaczonych symbolem KD, ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe terendw na urzgdzenie ulic publicznych.

2. Adaptacje i modernizacje ulicy Dobrskiej — teren KD1. Cze$¢ terenu oznaczong
symbolem P przeznacza sie na budowe parkingu publicznego.

3. Przeznaczenie na realizacje ulicy , terenu KD2 o szerokosci 15,0 m w liniach
rozgraniczajacych oznaczonych na rysunku planu.

4. Przeznaczenie na realizacje ulicy, terenu  KD3 o szerokosci 12,0 m w liniach
rozgraniczajacych, oznaczonych na rysunku planu.

5. Przeznaczenie na realizacje ulicy, terenu KD4 o szerokosci 8,0 m w liniach
rozgraniczajacych zakorczonej placem manewrowym, oznaczonych na rysunku
planu.

§ 6.

Dla terenu zabudowy komunikacji samochodowej, 0znaczonego symbolem
5 KS - pow. 0,20 ha, ustala sie:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu na urzadzenie parkingu publicznego.

2. Obstuge komunikacyjng od planowanej ulicy KD4, stanowiacg przedtuzenie
ulicy Podgorne;.

3. Przy realizacji parkingu nalezy uwzglednic istniejaca linie elektroenergetyczng
SN 15k V.

4. Dopuszcza sie mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej sgsiedniego terenu 1 U.MN.

5. W rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska okreslajacych dopuszczalny poziom
hatasu teren 5 KS nalezy traktowaé jako przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa.

§7.

Dla terenu zabudowy ustug zdrowia, oznaczonego symbolem 4U -
- pow. 3,37 ha, ustala sie:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu na publiczne ustugi zdrowia.

2. Obstuge komunikacyjng poprzez max. 2 wtaczenia od ulicy Dobrskiej ( KD1)
oraz adaptacje istniejgcego wjazdu z Szpitalnej.

3. Dopuszcza sie, hie oznaczone na rysunku podziaty geodezyjne terenu.

4. W rozumieniu przepisébw ochrony $rodowiska okreslajgcych dopuszczalny

poziom hatasu teren nalezy traktowa¢ jako przeznaczony pod zabudowe
szpitalna. ’



10.

11.

. Zakaz realizacji ustug ucigzliwych.
. Adaptacje i rozbudowe istniejgcych obiektow stuzby zdrowia, przy zachowaniu

maksymalnej wysokosci do 3,5 kondygnacji, dachéw stromych o nachyleniu
potaci 30 - 35°, krytych dachéwka, wysiegu gzymséw lub okapdw z podbitkg
50 - 60 cm.

. Dopuszczenie lokalizacji towarzyszacych ustug nieucigzliwych.

. Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - do 40% jej powierzchni.

Do wskaznika tego nalezy zaliczy¢ zabudowe kubaturowg wraz z tarasami
i podcieniami oraz nawierzchnie utwardzone. Nieutwardzong powierzchnie
dziatek nalezy przeznaczy¢ na urzadzenie zieleni.

. W granicach terenu zabudowy ustug zdrowia nalezy zrealizowa¢ parkingi

dla samochodéw osobowych w ilosci zapewniajacej uzyskanie wskaznika 50
miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.

Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié wymogi zwigzane
z istniejgcym lgdowiskiem dla $migtowca sanitarnego.

Utworzenie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci 10,0 m wzdtuz zachodniej
i potudniowej granicy terenu - jako uzupetnienie istniejacych zadrzewien.

§8.

Dla terenu zabudowy ustug nieucigzliwych i zabudowy mieszkaniowej,

oznaczonego symbolem 1 U.MN - pow. 0,35 ha, ustala sie:

1.

Przeznaczenie podstawowe terenu na ustugi nieucigzliwve i zabudowe
mieszkaniows.

. Obstuge komunikacyjng od istniejacej ulicy Dobrskiej ( KD1) planowanej

ulicy KD2 oraz poprzez planowang ulice dojazdowg KD4.

. Obowigzujgcg linie zabudowy od strony ulic w odlegtosci 6,0 m od linii

rozgraniczajacej ulicy.

. W rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska okreslajacych dopuszczalny

poziom hatasu teren nalezy traktowaé jako przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa.

. Zakaz realizacji ustug ucigzliwych.

Przy realizacji zabudowy nalezy uwzgledni¢ istniejaca lini¢ elektroenergetyczng
SN 15kV - nieprzekraczalna linia zabudowy od w odlegtosci 5,0 m od osi
ww. linii.

Mozliwo$é podziatu na dziatki budowlane wytacznie zgodnie z rysunkiem planu.
Dopuszcza sie mozliwo$¢ faczenia dziatek



8.

10.

11.
12.

13.

14.

Obstuga komunikacyjna zaleczy zwigzanych z funkcjg ustugowg poprzez
ulice dojazdowa KD4 o szerokosci ok. 8,0 m - zgodnie z rysunkiem planu.

. Obowigzek wykonania pasa zieleni urzadzonej na dziatkach przylegajacych

do granicy szpitala.

Mozliwo$é realizacji zabudowy sytuowanej na granicach bocznych, z dachami
dwuspadowymi o nachyleniu potaci 40 - 45°  wysokosci 2,5 kondygnagiji
w linii zabudowy od strony ulicy KD2 oraz 1,5 kondygnacji dla zabudowy w gtebi
dziatki, wysiegu gzymséw 50 cm, pokryciu dachéwkg. Poziom posadzki
parteru przy wejéciu - max 0,30 m nad poziomem terenu. Ustala sie zakaz
stosowania sidingu i blachy jako materiatu wykornczeniowego scian.

Mozliwosé realizacji funkcji mieszkaniowej wytacznie powyzej parteru.
Mozliwosé realizacji zabudowy gospodarczej i garazy, wylgcznie jako
wbudowanych w bryte budynku ustugowego lub mieszkalnego.

Miejsca na pojemniki na odpadki - ostonigte i zadaszone, realizowane
na zapleczu dziatek lub wbudowane w bryte budynku.

Realizacja ogrodzen wzdtuz ulic w obowigzujgcej linii zabudowy, na pozostatych
odcinkach w linii rozgraniczajacej terenu zabudowy, jako azurowych o wysokosci
1,8 m, wykonanych z trwatych materiatéw z wytgczeniem prefabrykowanych
elementow betonowych oraz stali zebrowanej i odpadéw poprodukcyjnych .

§9.

Dla terenéow zabudowy ustug nieucigzliwych, oznaczonych symbolem

2 U - pow. 0,58 ha, ustala sie:

1e
2.
3.

Przeznaczenie podstawowe terenu na ustugi nieucigzliwe.
Obstuge komunikacyjng z ulic istniejacych i planowanej ulicy KD3.

Mozliwosé realizacji wylacznie jednego wjazdu na dziatke budowlang z ulicy
KD3 oraz jednego wjazdu z ulic istniejgcych.

. Zakaz realizacji ustug ucigzliwych.

5. W rozumieniu przepisébw ochrony $rodowiska okreslajacych dopuszczalny

poziom hatasu teren nalezy traktowaé jako przeznaczony pod zabudoweg
mieszkaniowa.

. Realizacje zwartej zabudowy ustugowej o pow. uzytkowej max 500 m2 dla

kazdej dziatki budowlanej, z dachami dwuspadowymi o kacie nachylenia
potaci 30 °~35°, wysokosci 1,5 kondygnacji, wysiegu gzymséw 50 cm,
krytych dachéwka. Poziom posadowienia parteru przy wejéciu - max 0,30 m nad
poziom terenu. Ustala sie zakaz stosowania sidingu i blachy jako materiatu
wykonczeniowego Scian elewacji



10.

11.

12.

13.

. Mozliwo$¢ realizacji zabudowy gospodarczej i garazy, wytgcznie jako

wbudowanych w bryte budynku ustugowego. Poziom posadzki parteru max 0,3 m
nad terenem.

. Mozliwoé¢ realizacji zabudowy na granicy dziatki budowlane;.

. Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki do 80% jej powierzchni, do

wskaznika tego nalezy zaliczy¢é zabudowe kubaturowg, tarasy, podcienia
oraz nawierzchnie utwardzone. Nieutwardzong powierzchnie dziatek nalezy
przeznaczy¢ na urzadzenie zieleni.

Mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane, wytgcznie zgodnie =z rysunkiem
planu. Dopuszcza sie mozliwo$¢ tgczenia dziatek w ramach terenu zabudowy
2U.

Zakaz ogrodzenia od strony ulicy KD3, ogrodzenie od strony ulicy osiedlowej-
azurowe wysokosci 1,8 m, wykonane z trwatych materiatéw ( z wytgczeniem
prefabrykowanych elementéw betonowych oraz stali zebrowanej i odpadow
poprodukcyjnych ) .

Miejsca na pojemniki na odpadki - ostoniete i zadaszone, realizowane w obrebie
budynku.

Konieczno$¢ zapewnienia w ramach dziatki budowlanej, miejsc postojowych
dla samochodéw w ilosci 3 mp./ 100m? powierzchni ustugowe;.

§ 10.
Dla terenu zabudowy ustug nieucigzliwych i mieszkalnictwa oznaczonego

symbolem 3 U — pow. k. 0,12 ha, ustala sie:

1.
2.
3.

Przeznaczenie podstawowe terenu na ustugi nieucigzliwe.
Obstuge komunikacyjng z ulicy Szpitalnej.

W rozumieniu przepisbw ochrony $rodowiska okreslajacych dopuszczalny
poziom hatasu teren nalezy traktowaé jako przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa.

. Zakaz realizacji ustug ucigzliwych.
. Mozliwoé¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowej powyzej parteru.

. MozZliwo$¢ podziatu geodezyjnego terenu w wytacznie w liniach

rozgraniczajgcych terenu zabudowy.

. Realizacje zwartej zabudowy ustugowej na granicy potudniowej, z dachami

dwuspadkowymi o nachyleniu potaci pod katem 30 - 35° wysokosci 2,5
kondygnagiji, wysiegu gzymséw 50 cm, pokryciu dachéwkg. Poziom posadzki
parteru przy wejéciu max 30 cm nad terenem. Ustala sie zakaz stosowania
sidingu i blachy jako materiatu wykonczeniowego $cian elewacji.



10.

11.

_Mozliwo$é realizacji zabudowy gospodarczej i garazy wytaczne jako

wbudowanych w bryte budynku ustugowego. Poziom posadowienia posadzki
parteru max 0,3 m nad poziomem terenu.

. Wjazdy, wejécia, chodniki, place i parkingi utwardzone trwatymi materiatami:

kostka brukowa, plytki chodnikowe z wylaczeniem asfaltu i lanego betonu,
wykonane przed oddaniem obiektu do uzytkowania.

. Ogrodzenia od strony ulicy usytuowane w obowigzujacej linii zabudowy nalezy

wykonaé  jako azurowe o wysokosci do 1,5 m, z trwatych materiatow z
wylgczeniem  betonowych elementow prefabrykowanych, stali zebrowanej |
odpadéw poprodukcyjnych.

Miejsca na pojemniki na odpadki — ostonigte i zadaszone, realizowane w obrebie
budynku.

Koniecznoé¢ zapewnienia w ramach dziatki budowlanej miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych w ilosci 3 m na 100 m? powierzchni ustug.

§ 11.
Dla terenu komunikacji samochodowej oznaczonego symbolem:

6 KS - pow. — 0,12 ha, ustala sie:

1.

Przeznaczenie podstawowe terenu na garaze samochodéw osobowych,
z dopuszczeniem ustug mechaniki pojazdowej, ktére w rozumieniu przepisow
o ochronie S$rodowiska nie sg przedsiewzigeciami moggcymi znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko.

. Obstuge komunikacyjng z ulicy KD3, przy zachowaniu zasady jednego wjazdu

na dziatke.

. W rozumieniu przepiséw ochrony érodowiska okreslajgcych dopuszczalny

poziom hatasu teren nalezy traktowa¢ jako przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowsq.

. Realizacje miejsc postojowych dla samochodéw w postaci budynkéow

garazowych, wykonanych z trwatych materiatow budowlanych (z wykluczeniem
sidingu i blachy jako materialu wykonczeniowego) wysokosci do 2-ch
kondygnacji w oparciu o projekt techniczny, opracowany dla terenu zabudowy
6 KS .

. Mozliwoé¢ podziatéw geodezyjnego terenu wytacznie w liniach rozgraniczajgcych

terenu.

. Mozliwo$¢ realizacji zabudowy na granicy dziatki budowlanej.

. Odprowadzenie wod opadowych do miejskiej lub osiedlowej kanalizacji

deszczowej.



8. Wjazdy, place i dojécia utwardzone kostka brukowa, ptytkami chodnikowymi
z wylaczeniem asfaltu i lanego betonu, wykonane przed oddaniem obiektow
do uzytkowania.

9. Ogrodzenia usytuowane w linii regulacyjnej ulicy KD3, wykonane jako petne
o wysokoséci do 1,5 m z trwatych materiatéw ( z wykluczeniem prefabrykowanych
elementdw betonowych oraz stali zebrowanej i odpadéw poprodukeyjnych ).

§12.

Dia terenéw objetych uchwatg ustala sie zakaz realizacji tymczasowych,
przenoénych o nietrwatej konstrukcji obiektow (kioski uliczne, garaze itp.)
z wylaczeniem publicznych kabin telefonicznych, ktére moga by¢ sytuowane
w liniach rozgraniczajgacych ulic — po uzyskaniu zgody zarzadu drogi.

§13.
Do czasu realizacji planu tereny moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy.

§ 14.

Stawke procentowa, stuzgcg naliczaniu optat wynikajacych z art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie dla catosci
terenu objetego planem, w wysokosci 0 %.

§ 15.
Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta Mtawy.

§ 16.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

%yf«'f‘ albioir %
mgrKrystyna Burakowska



