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Rozdziat 1. ZAKRES, CEL | METODY SPORZADZENIA PROGNOZY

1.1 Przedmiot i zakres opracowania prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w potudniowej czesci
Miasta Mlawa w rejonie ulic: Plockiej, Olesin, Zabrody, drogi nr 7, granicy Miasta Miawa, linii
kolejowej i rzeki Seracz w wykonaniu uchwaty Nr XIX/193/2012 Rady Miasta Mlawa z dnia 26
czerwca 2012 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w potudniowej czgsci Miasta Mtawa w rejonie ulic: Ptockiej,
Olesin, Zabrody, drogi nr 7, granicy Miasta Mtawa, linii kolejowej i rzeki Seracz.

Sporzadzenie prognozy jest elementem postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na
srodowisko, jakiej podlegaja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 46
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2016 r.
poz. 353).

Ramowy zakres prognozy okre$la art. 51 ust. 2 ww. ustawy.

Prognoza obejmuje teren objety planem oraz jego bezposrednie otoczenie w zasiegu
potencjalnych i wzajemnych wpltywow.

Zakres 1 stopien szczegotowosci informacji zawartych w prognozie zostal uzgodniony przez
sporzadzajacego plan z ustawowo do tego wskazanymi organami, tj.: Regionalng Dyrekcja Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowym Inspektorem Sanitarnym w Warszawie zgodnie z art. 53
w/w ustawy.

,,Prognoza” nie posiada mocy prawnej i nie stanowi przedmiotu uchwaty Rady Miejskiej. Jest
dokumentem towarzyszacym, bez ktorego plan nie moze by¢ uchwalony. Stanowi element
postgpowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, przeprowadzonego przez
Burmistrza na podstawie przepiséw odrgbnych.

Opracowanie ,,Prognozy” ma na celu oceng realizacji ustalen planu miejscowego pod katem
szeroko rozumianej ochrony zasoboéw Srodowiska przyrodniczego, a takze przedstawienie
przewidywanych skutkéw dla stanu i funkcjonowania $rodowiska (przeksztalcen) oraz warunkow

zycia mieszkancow.

1.2 Cel opracowania prognozy
Celem niniejszej prognozy jest okreSlenie rodzajow, tam gdzie to mozliwe wielko$ci
przeksztatcen poszczegdlnych komponentéw s$rodowiska oraz ucigzliwosci dla srodowiska i1 zycia

ludzi, ktore moga by¢ rezultatem realizacji ustalen analizowanego planu miejscowego.
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Punktem odniesienia do wszystkich analiz jest charakterystyka stanu istniejacego $rodowiska,
ktory zostal szczegdtowo przedstawiony w opracowaniach stanowigcych podstawowe materiaty

wejsciowe do niniejszej prognozy.

1.3 Metodologia

Podstawowym zatozeniem metodologicznym jest przyjecie, ze w zgodzie z projektowanymi
ustaleniami na calym terenie docelowo powstanie zainwestowanie w wielkosci i skali maksymalne;,
na jakie plan pozwala.

Przy sporzadzaniu prognozy zastosowano metody stacjonarno — analityczne oraz metody
poréwnawcze prac.

Dla potrzeb opracowania przeprowadzono wizje terenows. Dodatkowo przeanalizowano
materiaty zrodtowe dotyczace informacji o stanie sSrodowiska przyrodniczego.

W oparciu o zgromadzona wiedze przeanalizowano w szczeg6lnosci wptyw ustalen zapisow

planu na $rodowisko przyrodnicze.

1.4 Powigzania z innymi dokumentami
Podstawowym materiatem do sporzadzenia prognozy jest projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w potudniowej czgsci Miasta Miawa w

rejonie ulic: Plockiej, Olesin, Zabrody, drogi nr 7, granicy Miasta Mtawa, linii kolejowej i rzeki

Seracz. Materiatami pomocniczymi byty:

—  Uchwala Nr XIX/193/2012 Rady Miasta Mtawa z dnia 26 czerwca 2012 r.. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w
potudniowej czgsci Miasta Miawa w rejonie ulic: Plockiej, Olesin, Zabrody, drogi nr 7, granicy
Miasta Mtawa, linii kolejowe;j i rzeki Seracz,

—  Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Mtawa,

—  Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w potudniowej czgsci Miasta Miawa w rejonie ulic: Plockiej, Olesin,
Zabrody, drogi nr 7, granicy Miasta Mtawa, linii kolejowej i rzeki Seracz,

—  Geografia fizyczna Polski PWN, J. Kondracki, Warszawa 1988r.

oraz akty prawne:

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. 22008 r. Nr 199, poz. 1227 z pézn. zm.);

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008r. Nr 25, poz. 150 z
pézn. zm.);

—  Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1651);
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Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z
2015 r., poz. 199 z pdzn. zm.);

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 469 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekow (t. J. Dz. U. z 2015 r. poz. 139);

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 21 z p6zn. zm.)
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w §rodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania
tych pozioméw (Dz. U. z 2003r. Nr 192 poz. 1883);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu uwzgledniania
w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (Dz. U. z 2004

Nr 125 poz. 1309);
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Rozdziat 2. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU PLANU

Opracowywany obszar potozony jest w pdinocnej czgsci wojewodztwa mazowieckiego, w

poludniowej cze$ci Miasta Mtawa, graniczac z gming Wisniewo.

Mapa nr 1. Lokalizacja analizowanego obszaru na tle wojewddztwa mazowieckiego

Analizowany obszar zajmuje powierzchni¢ okoto 115 ha i znajduje si¢ na terenie Miasta
Miawa. Jest mato zagospodarowany. Przez obszar przebiega droga krajowa nr 7.

Zgodnie z podzialem fizyczno - geograficznym Polski, miasto polozone jest na skraju
tzw. Wyniesienia Mtawskiego, wchodzacego w sktad Niziny Podtnocno-mazowieckiej.
Dla rejonu tego charakterystyczne jest wystgpowanie walow kemowych i morenowych,

ktorych powstanie zwigzane jest z najmtodszymi fazami zlodowacen srodkowopolskich.

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym Polski, teren opracowania polozony jest w
obrebie prowincji Niz Srodkowoeuropejski, podprowincji Niziny Srodkowoeuropejskie,
makroregionu — Nizina Potnocnomazowiecka, mezoregionu Wzniesienia Mtawskie. Analiza
mapy geomorfologicznej, charakteryzuje ten teren jako pagorkowaty. Teren obniza si¢ z
potudniowego wschodu na pdinocny zachdéd w kierunku koryta rzeki Seracz. Najnizej
potozonym obszarem jest koryto cieku Seracz. Spadki terenu w przewadze wynosza do 5 %.
Uksztaltowanie terenu nie wykazuje zagrozenia wystgpowania osuwisk terenu wywolanymi

zjawiskami naturalnymi.
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W kazdym ekosystemie wystepuja wzajemne relacje:
- urbanizacja pociaga za sobg modyfikacj¢ lub degradacj¢ podsystemu przyrodniczego;
- podsystem przyrodniczy wptywa na strukture, funkcjonowanie wsi, jak rowniez jego rozwdj

przestrzenny;
- rozw¢j infrastruktury miejskiej powoduje z jednej strony degradacje podsystemu przyrodniczego,

za$ z drugiej strony przyczynia si¢ do jego ochrony.

Do glownych obszarow (struktur) systemu ekologicznego terenu opracowania naleza:
a) uzytek ekologiczny
b) niewielkie kompleksy lesne,
c) doliny ciekdw wodnych, a w tym:
- dolina rzeki Seracz stanowigca korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym
faczacy tereny miasta z aktywnie biologicznymi ekosystemami obszaro6w otwartych,
- rowy odwodnieniowe, stanowigce lokalne ciagi ekologiczne,

d) tereny otwarte o charakterze rolnym - gtéwnie tereny tak i pastwisk.

Rozdziat 3. STAN ISTNIEJACY SRODOWISKA

3.1 Polozenie geograficzno — Srodowiskowe

Analizowany obszar Miasta Mtawa, wedlug podziatu fizyczno — geograficznego
wprowadzonego przez J. Konradzkiego (2001), potozony jest w obrebie prowincji Niz
Srodkowoeuropejski, podprowincji Niziny Srodkowoeuropejskie, makroregionu — Nizina

Pétnocnomazowiecka, mezoregionu Wzniesienia Mtawskie.

Mapa nr 3 Potozenie terenu opracowania na tle regionow fizycznogeograficznych wprowadzonego

przez J. Konradzkiego, (Geografia regionalna Polski, Warszawa 2002)
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3.2 Geomorfologia i rzezba terenu
Analiza mapy geomorfologicznej, charakteryzuje ten teren jako pagérkowaty. Teren
obniza si¢ z poludniowego wschodu na pdétnocny zachdod w kierunku koryta rzeki Seracz.

Najnizej potozonym obszarem jest koryto cieku Seracz. Spadki terenu w przewadze wynosza

do 5 %.

Uksztaltowanie terenu nie wykazuje zagrozenia wystepowania osuwisk terenu

wywolanymi zjawiskami naturalnymi.

3.3 Warunki gruntowe

Przy lokalizacji nowej zabudowy w rejonach tych nalezy kazdorazowo przeprowadzaé
szczegotowe badania geotechniczne okre$lajace  warunki posadowienia  obiektow
budowlanych.

Poza strefami zabudowy wyznaczono tereny:

1) Tereny o bardzo korzystnych warunkach gruntowo-wodnych dla lokalizacji zabudowy.
W podtozu budowlanym wystepuja zageszczone i sSredniozaggszczone piaski
wodnolodowcowe, lodowcowe, zwatowe oraz twardoplastyczne gliny morenowe.
Zwierciadto wod gruntowych ponizej poziomu posadowienia typowych obiektow
budowlanych.

2) Tereny o $rednio korzystnych warunkach gruntowo-wodnych dla lokalizacji zabudowy.
W podtozu budowlanym wystepuja srednioplastyczne piaski wodnolodowcowe miejscami
rzeczne. Mozliwo$¢ wystgpowania (stale lub okresowo) swobodnego zwierciadta wod
gruntowych na gltebokos¢ okoto 2 m p.p.t.

3) Tereny o mato korzystnych warunkach gruntowo-wodnych dla lokalizacji zabudowy.
W podlozu budowlanym plastyczne gliny morenowe, miejscami deluwialne. Zwierciadto wod
gruntowych ponizej poziomu posadowienia obiektéw budowlanych, mozliwos¢ licznych
saczen na gtebokosci do 2 m p.p.t.

4) Tereny o mato korzystnych warunkach gruntowo-wodnych dla lokalizacji zabudowy.
W podtozu budowlanym luzne i1 $redniozaggszczone piaski rzeczne, czg¢sto na plastycznych
glinach morenowych. Swobodne zwierciadto wod gruntowych na glebokosci do 2 mp.p.t.,
miejscami ptyciej niz 1 m p.p.t., okresowo tereny te moga by¢ podtapiane.

5) Tereny o mato korzystnych warunkach gruntowo-wodnych dla lokalizacji zabudowy.

W podlozu budowlanym grunty nosne (gtownie piaski i gliny morenowe), zwierciadto wod
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gruntowych ponizej poziomu posadowienia typowych obiektow budowlanych. Tereny o
duzych nachyleniach zboczy w przewadze powyzej 15%, mozliwos¢ wystepowania procesow
geodynamicznych z duza intensywnoscia.

6) Tereny o nie korzystnych warunkach gruntowo-wodnych dla lokalizacji zabudowy.

W podtozu budowlanym stabono$ne grunty organiczne, namuty piaszczyste, namuty
torfiaste. Swobodne zwierciadto wod gruntowych na gtebokosci do 1 m p.p.t. okresowo
tereny moga by¢ podtapiane.

7) Tereny wystepowania nasypow o duzej migzszosci — nasypy kolejowe i drogowe.

3.4 Wody podziemne

Caly opracowania (jak 1 cate miasto Mtawa) wedlug regionalizacji stodkich wod
podziemnych znajduje si¢ w obrgbie regionu 1X mazowieckiego, w subregionie zachodnio-
mazowieckim. Region ten charakteryzuje si¢ zréznicowaniem warunkéw hydrogeologicznych
1 nie jest zasobny w wody podziemne. Wyrdzni¢ tu mozna kilka czwartorzgdowych warstw
wodonos$nych, przewaznie pozostajacych ze sobg w wigzi hydraulicznej. Tworza one jeden
glowny uzytkowy poziom wodonosny.

Pierwszy poziom przypowierzchniowy jest nieizolowany od powierzchni i podatny na
zanieczyszczenia antropogeniczne. Charakteryzuje si¢ swobodnym zwierciadlem, zwigzany
jest przede wszystkim z dolinami ciekdw powierzchniowych i obniZeniami terenu. Wystepuje
rowniez (lecz na wigkszych glebokosciach) w przepuszczalnych osadach moren czotowych,
kemdw 1 piaskach wodnolodowcowych. Zasilany jest przez bezposrednig infiltracj¢ opadow
atmosferycznych.

Glebsze poziomy wod czwartorzegdowych czgsto maja charakter nieciggly. Maja na ogét
niski wspotczynnik filtracji wynoszacy dla piaskow drobnoziarnistych 3-10 m/d i 10-14 m/d
dla piaskéw Srednioziarnistych. Zwierciadlo wody posiada z reguly charakter napiety,
generalnie wspotksztaltny z morfologia terenu. Poziomy glebsze zasilane sa posrednio przez
przesaczanie przez osady potprzepuszczalne, lub bezposrednio przez okna hydrogeologiczne.
Splyw wdd  podziemnych generalnie odbywa si¢ w kierunku gléwnych ciekow
powierzchniowych: rzeki Seracz oraz rzeki Mtawki poza terenem opracowania.

Wody podziemne zwigzane z pigtrem plejstocenskim charakteryzuja si¢ niska
mineralizacja, zwykle ponizej 500 mg/dm3 i srednig twardoscia, ich jako$¢ najczgscie] jest
dobra i trwata (Ia klasa). Potencjalne wydajnosci studni wynosza 40-70 m*/h, a na terenach o
gorszych parametrach hydrogeologicznych do 30 m%h. Gtéwny poziom wodonosny

wystepuje w przedziale glebokosci 35-85 m p.p.t. Poza terenem opracowania eksploatowane
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sa dwa ujecia zasilajace wodocigg komunalny oraz wodociag dla dzielnicy przemystowe;.
Wydajnos¢ pojedynczych studni zasilajacych te wodociagi w szesciu przypadkach przekracza
50 m*h (maksymalnie 81,2 m%h), przy depresji 5,2-17,9 m. Zasoby eksploatacyjne ujecia
wodociagu miejskiego sa okreslane na Q=90-338 m%h, przy depresji s=20,5-22,0 m, ujecia
znajdujacego si¢ na terenie Zaktadu Urzadzen Dzwigowych Q=125 m*/h, s=7,0 midla ujecia
dla mleczarni i zaktadéw miejskich Q=1200 m*/h, s=25,6 m.

Teren opracowania potozony jest w obrgbie Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
Zbiornik Dzialdowo (nr 214) oraz Subniecka Warszawska (nr 215), jednak brak jest

opracowanej dla nich dokumentacji hydrologicznej.
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GZWP bez opfacowanej dokumentacji hydrogeologicznej

316 numer GZWP bez opracowanej dokumentacji hydrogeologicznej

Mapa 4 Lokalizacja terenu na tle GZWP.

Zasoby wod glebinowych i obszary ich zasilania podlegaja ochronie, ktéra ma na celu
zapobieganie 1 przeciwdziatanie powstawania zanieczyszczen mogacych wplyna¢ negatywnie
na jako$¢ i ilo§¢ wody. Szczelinowo - porowy charakter GZWP sprzyja szybkiej migracji
zanieczyszczen z powierzchni terenu do uzytkowych pozioméw wodonosnych. Na obszarach
tych wykluczona jest lokalizacja nowych obiektow zwigzanych z gospodarka $ciekowa i
odpadowa z uwagi na mozliwo$¢ przenikni¢cia zanieczyszczen do gruntu., zakazuje si¢

stosowania $rodkow ochrony roslin i nawozow sztucznych.
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Nalezy zaznaczy¢, ze warunki hydrogeologiczne na terenie opracowania przede
wszystkim w strefie przypowierzchniowej sg3 w duzej mierze przeksztalcone w wyniku
procesOw urbanizacyjnych.

Generalnie zwierciadlo wod poziomu przypowierzchniowego jest sztucznie obnizone do
czego przyczynita si¢:

e budowa kanalizaciji,
e prace hydrotechniczne w korytach naturalnych ciekow powierzchniowych,

e uszczelnienie podloza, przez wprowadzenie zwartej zabudowy.

Wody przypowierzchniowe stanowig podstawowe techniczne ograniczenie w
posadawianiu obiektow budowlanych i realizacji urzadzen infrastruktury podziemne;.
Obecnos¢ wod przypowierzchniowych sprawia takze, ze ptytko wystepujace grunty spoiste -
gliny zwalowe 1 grunty zastoiskowe maja wysoka wilgotno$¢ naturalng, co zdecydowanie
obniza ich przydatno$¢ do bezposredniego posadowienia. RoGwnoczes$nie obecnosé plytkiego
poziomu wod gruntowych jest bardzo istotnym czynnikiem ksztattujacym warunki

siedliskowe szaty roslinnej.

3.5 Wody powierzchniowe

Obszar Miasta Mtlawa polozony jest w dorzeczu Wkry, gltownymi ciekami
odwadniajagcymi teren opracowania jest rzeka Seracz. Gtowne zZrodia zagrozen jakosci wod
powierzchniowych stanowiag istniejagce na terenie miasta zaklady przemystowe, przede
wszystkim zaktady przemystu rolno-spozywczego, obiekty zwigzane z dystrybucja i
magazynowaniem paliw ptynnych, drogi o duzym nat¢Zzeniu ruchu pojazdow
samochodowych.

Wody rzeki Seracz sg zanieczyszczone Sciekami z oczyszczalni w Mlawie. Roczna ilos¢
sciekow pochodzacych z oczyszczalni wynosi okoto 1751, 70 m®/d, $cieki te charakteryzujg
si¢ przekroczeniem dopuszczalnej zawartos$ci azotu amonowego.

Sie¢ kanalizacji deszczowej, pracujaca w ukladzie grawitacyjnym, odprowadza:

— wody opadowe,
— wody drenazowo — melioracyjne.

Zrodta rzeki Seracz poza terenem opracowania w potnocno-wschodniej czeci miasta.
Ptynie ona w do$¢ stabo wyksztalconej dolinie powstalej poprzez przeksztalcenia

polodowcowych zaglebien wytopiskowych. W gérnym odcinku rzeki koryto ma szerokos¢
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dna w granicach 0,6 - 0,8 m, nachylenie skarp - 1:1,5, gtebokos$¢ jest zmienna i waha si¢ od
1,0 do 2,5 m. W potudniowej czeSci miasta szerokos¢ koryta wzrasta do 1,0 m. ogdlna
dhugos¢ koryta w granicach miasta wynosi okoto 6 km. Calkowita powierzchnia zlewni
Seracza, do potaczenia ze Starym Rowem, wynosi 30,5 km?.

Wody rzeki Seracz sg bardzo zanieczyszczone, zaobserwowano to podczas wizji
terenowe;j.

Do cieku zrzucane sa $cieki deszczowe z miasta bez wstgpnego oczyszczania.
W okresach suchych woda w tych ciekach praktycznie stagnuje, a miejscami zanika.
Przyczyng jest sztuczne obnizenie przypowierzchniowego poziomu wod gruntowych.
Zjawisko to, zwigzane jest glownie z budowa kanalizacji, przejawia si¢ miedzy innymi
zanikiem w zurbanizowanej czeSci miasta licznych sztucznych i naturalnych niewielkich
oczek wodnych,

Po intensywnych deszczach rzeka Seracz, gwattownie przybiera. Jest to, na terenie o
urozmaiconej rzezbie (do$¢ wysoki wskaznik splywu powierzchniowego) i dominujacych
w podiozu gruntach o niskiej wodochtonnos$ci (niski wskaznik infiltracji opadow), zjawiskiem
naturalnym. Po dtugotrwatych 1 intensywnych opadach prowadzi to do lokalnych podtopien -
nadmiar wod nie miesci si¢ w sztucznie uksztaltowanym korycie, a mate spadki nie pozwalaja
na szybszy przeptyw. Istniejace koryto Seracza nie bedzie w stanie przyja¢ zwigkszonej ilosci
wod opadowych.

Reasumujac warunki hydrogeologiczne i hydrologiczne na analizowanym terenie sa

korzystne - wody gruntowe wystepuja ponizej 2 m p.p.t, za wyjatkiem terendw den rzecznych

(rzeka Seracz) gdzie wody gruntowe wystepuja od 0 do 2 m p.p.t.

3.6 Klimat

Wedtug podziatu klimatycznego R. Guminskiego, obszar opracowania, lezy we
wschodniej czgs$ci nadwislanskiej dzielnicy klimatycznej, ksztattowanej przez stabe wptywy
Morza Battyckiego. Klimat analizowanego obszaru cechuja parametry przejSciowe miedzy

obszarami nizinnymi oraz obszarami wyzynnymi.
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Klimat terenu opracowania odznacza si¢ sporg réznorodno$cia i zmiennos$cig stanow
pogody, co jest zwigzane z przemieszczaniem si¢ frontdw atmosferycznych i czesta
zmienno$cia mas powietrza. Srednia temperatura roku wynosi 7°C, z najchtodniejszym
miesigcem styczen — 4,2°C 1 najcieplejszym lipcem 17,8°C. Okres wegetacyjny ro$lin trwa
przez 212 dni. Roczna suma opadéw waha si¢ od 530 do 576 mm. Najnizsze opady
przypadaja na miesigce zimowe, natomiast najwicksze opady odnotowuje si¢ w miesigcach

letnich. Pokrywa $niezna zalega $rednio przez 68 dni.

3.7 Topoklimat
Topoklimat obszaru ksztattuja komponenty $rodowiska przyrodniczego, zwlaszcza
uksztaltowanie powierzchni, rzezba terenu, wody, roslinno$¢ oraz zainwestowanie terenu.
Ogromnie wazne dla ksztattowania topoklimatu analizowanego terenu majg warunki
meteorologiczne:
1. opad atmosferyczny, ktory na skutek wymywania zanieczyszczen wptywa na
popraweg jakosci powietrza,
2. predkos¢ wiatru decydujaca o predkosci przemieszczania si¢ zanieczyszczen,
3. temperatura przypowierzchniowej warstwy powietrza, warunkujaca ilos¢

emitowanych zanieczyszczen ze zrodet grzewczych w okresie zimowym,
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4. pionowy rozklad temperatury, ktory decyduje o rozprzestrzenianiu si¢
zanieczyszczen - inwersja temperatur, kiedy temperatura powietrza ro$nie wraz
z wysokoscig co utrudnia przemieszczaniu si¢ zanieczyszczen do gory,
zanieczyszczenia gromadza si¢ woOwczas w przypowierzchniowej warstwie
atmosfery,

5. promieniowanie stoneczne — przemiana zwigzkoéw obecnych w powietrzu,

powstanie zanieczyszczen wtornych.

Na analizowanym terenie w rejonie dolin ciekdw (tereny obnizone, inwersyjne

wystepuje topoklimat o warunkach niekorzystnych - tereny stabo zurbanizowane w dolinach,

stabo przewietrzane, gdzie istnieje niebezpieczenstwo wystgpowania przyziemnych inwersji
temperatur 1 stagnacji zanieczyszczen. Na pozostalym terenie wystepuje topoklimat o

warunkach korzystnych (korzystne warunki klimatyczno-zdrowotne) - tereny lesne (uzytek

ekologiczny), rowniny i wzniesienia moren, tereny rolnicze, dobrze przewietrzane, o w miare
dobrych warunkach meteorologicznych, stabo zabudowane, gdzie istnieje male
niebezpieczenstwo stagnacji powietrza, wystepowania przyziemnych inwersji temperatur oraz

zalegania zanieczyszczen w przyziemnej warstwie atmosfery.

3.8 Budowa geologiczna

Budowg geologiczng analizowanego obszaru opracowano na podstawie szczegdtowe]
mapy geologicznej Polski w skali 1:50 000.

Pokrywe osadowa tworza: kambr, cechsztyn oraz kompleks mezozoiczny (obejmujacy
trias, jure i krede).

Na utworach oligocenskich (wyksztatlconych w postaci itow 1 piaskow) zalegaja utwory
frakcji limnicznej i ladowej miocenu, osiggajace w rejonie miasta migzszos¢ 60-120 m. Sa to
na ogo6t ity 1 mulki z przewarstwieniami piaskéw o réznych frakcjach, miejscami z cienkimi
poktadami wegla brunatnego.

Miazszos¢ utwordw pliocenu, ktore sg czesto porozcinane przez poOzniejsza €rozje
lodowcowa, w rejonie miasta wynosi okolo 70 m. Sg one wyksztalcone w postaci itow,
mutkéw miejscami piaskow.

Miasto znajduje si¢ w zasiegu zlodowacen: potudniowopolskiego i srodkowopolskiego

oraz na przedpolu zlodowacenia pétnocnopolskiego.
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Najstarsze osady czwartorzedowe, stwierdzone glebokim wierceniem, to piaski lokalnie
pofaldowane itami pliocenskim - wiek tych utworéw datuje si¢ na zlodowacenie Narwi.

Wyzej zalegaja piaszczysto-zwirowe osady o migzszosci okoto 30 m zaliczane do
zlodowacenia poludniowopolskiego.

Utwory zlodowacenia Odry zachowaty si¢ fragmentarycznie, reprezentowane sg przez
gliny zwatowe 1 piaski wodnolodowcowe. Utwory zlodowacenia Warty wyksztatcone sg w
postaci pakietu itow, mutkow, piaskow zastoiskowych, glin zwatowych oraz piaskow i
zwirow wodnolodowcowych.

Najwigksze znaczenia dla budowy geologicznej strefy przypowierzchniowej, a co za
tym idzie morfologii terenu mialy procesy zachodzace podczas zlodowacenia Warty. Osady
tego wieku wystepuja na calym terenie miasta. Sg one zwigzane z fazami oscylacji czota
lodowca, reprezentowane sa przez poziomy glin zwalowych oraz towarzyszace im osady
akumulacji wodnolodowcowej i zastoiskowej. W rejonie miasta najpeiniej wyksztatcone sg
poziomy glacjalne stadiatu ciechanowskiego. Z tego okresu pochodza wzgdérza moren
czotowych zbudowane z glin zwatowych, gltazoéw i utworéw piaszczystych o réznym stopniu
granulacji. W okresie recesji ladolodu stadiatu ciechanowskiego z terenu ograniczonego
tukami moren ciechanowskich 1 tzw. krawedzig opinogorska, powstaty formy akumulacji
szczelinowey.

Osady stadiatu mtawskiego nadbudowaly istniejagce juz formy czotowomorenowe,
a takze utworzyly nowe. Obecnie na powierzchni miasta powszechnie wystepuja gliny
zwalowe tego stadiatu, piaski, Zwiry 1 glazy lodowcowe oraz piaski 1 zZwiry
wodnolodowcowe.

W okresie interglacjatu emskiego zaczal si¢ proces formowania dolin 1 powstawania
osadow aluwialnych, ktory trwat do zlodowacenia Wisty. W zlodowaceniu péinocnopolskim,
w warunkach klimatu peryglacjalnego, piaski plejstocenskie ulegly czesciowej eolizacji,
tworzac pokrywy zalegajace w stropie utworéw lodowcowych, sandrowych 1 rzecznych.

Utwory holocenskie wyksztatcone gldwnie jako ity, namuty, piaski, piaski humusowe 1

lokalnie torfy wypetiaja dna wspotczesnych dolin i obnizen terenu.

3.9 Flora
Wedtug regionalizacji geobotanicznej Polski (Matuszkiewicz 2008) analizowany
obszar, znajduje sig:

» Dziale Mazowiecko-Poleskim, Pododdziale Mazowieckim
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¢ Krainie Polnocnomazowiecko-Kurpiowskiej
o Podkrainie Wkry
= Okregu Wzniesien Mtawskich
- Podokregu Wieczfnianskim

Na analizowanym terenie nie lokalizuje si¢ parku narodowego i krajobrazowego oraz
obszaru Natura 2000. Na obszarze znajduje si¢ uzytek ekologiczny ,,0Ostoja rzeki Seracz”.

Na terenie uzytku, stanowigcego wtasnos¢ Miasta Mtawa wystepuje ols porzeczkowy
przeptywowy. Jest to miejsce naturalnego wystepowania wod powierzchniowych, ktore
tworzg zrodta zasilajace, przeptywajaca przy tych dziatkach rzeke ,,Seracz”. Teren
podmokty tworzy optymalne warunki do wystepowania wielu gatunkoéw roslin i zwierzat.
Sposrod wielu obecnych tam gatunkow zwierzat wystepuja m.in. Stowik szary, Kulczyk,
Kapturka, Zigba, Strzyzyk, Kos, Grzywacz, Pierwiosnek, Piecuszek, Modraszka, Bogatka,
Zuraw, Wilga, Kretogtéw, Rudzik, Pustutka, Piezga, Drozd $piewak, Dzigciotek, Pliszka
siwa, Zaganiacz 1 wiele innych. Wiodacymi gatunkami roslin wystepujacych na obszarze
uzytku ekologicznego s3: Zawilec z6lty, Zawilec gajowy, Sitowie lesne, Zywokost
pospolity, Wigzéwka btotna, Knie¢ btotny, Psianka stodkogérz, Porzeczka czarna,
Porzeczka czerwona, Jarzab pospolity, Kuklik zwisty, Bobrek trojlistkowy, Jaskry,
Trzmielina pospolita, Bez koralowy, Bodziszek fakowy.

Objecie ochrona tego obszaru ma zapewnié, ze nie zostanie zdegradowany, czy to
przez niekontrolowang wycinke drzew, czy tez przez jego zmeliorowanie. Na terenie miasta
jest to nieliczny naturalny, podmokty teren, jaki jeszcze pozostat. Zachowanie tego obszaru
W stanie niepogorszonym, moze w przysztosci by¢ odpowiednim miejscem do obserwacji
przez dzieci 1 mlodziez w ramach lekcji przyrody.

Na uzytku zabrania si¢:
e niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru,
e wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajagcych rzezbe terenu z wyjatkiem
obiektow zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, budowa, odbudowa,
utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych,
e uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
e dokonywania zmian stosunkow wodnych, z wyjatkiem wykonywania czynnosci stuzacych
ochronie przyrody, lub zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna,

¢ likwidowania, zasypywania 1 przeksztatcania naturalnych zbiornikow wodnych,
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e Wwylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia,

e umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych,
e zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybow,

e umieszczania tablic reklamowych, za wyjatkiem tablicy informacyjnej o uzytku

ekologicznym.

3.10 Fauna

Faung¢ terenu opracowania, tworza gatunki ktore zwigzane sg z poszczegdlnymi
srodowiskami (wodnym, le$nym, polnym, takowym). Wystepuja tu zwierzeta, ktore
zaadoptowaty si¢ do zycia w poblizu cztowieka i wykorzystuja to srodowisko do zerowania i
gniazdowania.

Na analizowanym obszarze, stwierdzono:

e wystepowanie kilkunastu gatunkow ssakoéw: sarna, jelen, jez, rzgsorek rzeczek,
ryjowka aksamitna, ryjowka malutka, mroczek pdzny, borowiec wielki, karlik
malutki, karlik wigkszy, gacek brunatny, wiewiorka pospolita, smuzka lesna, tasica,

e wystepowanie lacznie kilkudziesigciu gatunkow ptakow: pustutke, kwiczota, dzigciota
zielonego, sikore modra, stowika szarego, trznadla, kuropatwe, bazanta, sroke.,

e wystepowanie kilku gatunkow ptazow: traszka zwyczajna, traszka grzebieniasta,
ropucha szara, ropucha zielona, ropucha paskowka, rzekotka drzewna, zaba wodna,
zaba trawna,

e wystepowanie kilku gatunkéw gadow: jaszczurke zwinke, jaszczurke zyworodna,
padalca zwyczajnego, zaskronca zwyczajnego,

e odnalezienie Kilkunastu gatunkow motyli dziennych oraz 1 gatunek motyla nocnego.

3.11 Ocena potencjalnych zmian stanu Srodowiska przy braku realizacji ustalen

planu

Srodowisko naturalne analizowanego obszaru, jest w dobrym stanie, jednak na analizowanym
terenie moga wystgpi¢ procesy jatowienia gruntow rolnych. Wynika to cze$ciowo z zaniechania
upraw, braku nawozenia lub uzytkowania.

W wyniku niezrealizowania ustalen miejscowego planu, nie dosztoby do poprawienia tadu
urbanistyczno - architektonicznego oraz prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody. Nie
zostalby zrealizowane potrzeby spoteczne mieszkancoéw zwigzane ze zwickszeniem kapitatu ludzkiego

i podniesieniem standardu zamieszkiwania.
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Rozdziat 4. ZAWARTOSC PROJEKTU PLANU — CHARAKTERYSTYKA USTALEN

Zawarto$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z przepisOw ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z
pozn. zm.).

Zakres projektu planu jest szczegétowo okreslony w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003r Nr 164 poz. 1587)

Ponizej zaprezentowano problematyke najwazniejszych wustalen majacych wplyw na

zagadnienia ochrony $rodowiska.

§ 4. 1. Zatgcznik nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do granic obszaru objetego planem.
2. Zakres rysunku planu stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty

1) Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu stanowigcym zafgcznik nr 1 sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu i wynikajgcymi z przepisow odrebnych:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) teren uzytku ekologicznego ,Ostoja rzeki Seracz”, ktéry stanowi lokalny system
powigzan przyrodniczych

e) granice terenu ukfadu przyrodniczego

f) granice obszaréw o ztych warunkach posadowienia

g) teren zamkniety kolejowy,

2) oznaczenie przeznaczenia terenow:

a) tereny zabudowy ustugowej z zielenig urzgdzong - oznaczone symbolami od 1 U do 7
U,

b) tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej — oznaczone symbolami od 8 U/P do 17 U/P,

c) tereny zieleni urzgdzonej — oznaczone symbolami 18 ZU i 19 ZU,

d) tereny wod powierzchniowych — oznaczone symbolami 20 WS i 21 WS,

e) teren technicznej obstugi miasta — oznaczony symbolem 22 TT;

f) publiczne drogi gtowne — oznaczone symbolami 1 KDG, 2KDG, 3 KDG;

g) publiczne drogi lokalne — oznaczone symbolami od 4 KDL do 6 KDL;

h) publiczne drogi dojazdowe — oznaczone symbolami od 7 KDD do 12 KDD;

i) tereny kolejowe — oznaczone symbolem 13 TK.

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, ktore dotyczg szczegbtowych zagadnien ujetych w planie;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;
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3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ ustalone w planie
przeznaczenie przewazajgce na danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach
szczegotowych dla terenéw;

4) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie
towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu, wprowadzone na warunkach
okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla terenow;

5) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
budynkow potozonych w obrebie dziatki budowlanej, liczong w obrysie zewnetrznym
Scian przyziemia budynku bez uwzgledniania balkonow, loggi, tarasow, schodow
zewnetrznych, daszkoéw nad wejsciami, pochylni samochodowych, galerii i
nadwieszen kondygnacji, w stosunku do powierzchni tej dziatki;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nalezy przez to
rozumie¢ najmniejszg nieprzekraczalng warto$¢ procentowg stosunku powierzchni
terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej, do catkowitej powierzchni tej dziatki;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢, wyznaczone na
rysunku planu linie, przed ktére nie moze by¢ wysunieta zadna nadziemna cze$¢
realizowanego budynku z wyjgtkiem gzymsow, balkonow, loggii i wykuszy oraz
wspornikowych lub podwieszonych zadaszen nad wejsciem do budynku wystajgcych
poza obrys budynku nie wiecej niz 1,6m; garaze podziemne oraz obiekty matej
architektury mogg by¢ lokalizowane w cafosci lub  czeSciowo  przed
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w liniach rozgraniczajgcych terenu;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane Ilub
pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzgdzenia stuzgce
dziatalno$ci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludno$ci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi, dobr materialnych;

9) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie dopuszczanych
obowigzujgcym prawem norm hatasu, wibracji i pdl elektromagnetycznych oraz
przekroczenie  dopuszczanych prawem norm  dotyczgcych  wprowadzania
zanieczyszczen do powietrza, wod, gleby, ziemi;

2. Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w § 5 ust 1 nalezy

rozumie¢ zgodnie z innymi przepisami lub ogolnie przyjetym znaczeniem.

§ 6. Ustala sie przeznaczenie terenbw o rdéznych zasadach zagospodarowania
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami literowymi z numerem
zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniem szczegéfowym w kartach terenow:

a) tereny zabudowy ustugowej - oznaczone symbolami: 2U, 4U, 5U, 6U, 8U, 9U,

b) tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej — oznaczone symbolami: 3U/P, 7U/P, 10U/P,
11 U/P, 12 U/P, 13 U/P,

c) teren zieleni urzgdzonej — oznaczony symbolem: 14 ZU,

d) tereny wod powierzchniowych — oznaczone symbolami: 15 WS i 16 WS,

e) teren technicznej obstugi miasta — oznaczony symbolem: 1 TT,

f) publiczne drogi gtdwne — oznaczona symbolem: 1 KDG,

g) publiczne drogi lokalne — oznaczone symbolami: 2 KDL, 3KDL, 4 KDL,

h) publiczne drogi dojazdowe — oznaczone symbolami: 5 KDD, 6 KDD, 7KDD, 8KDD.

§ 7. Ustalenia dotyczgce catego obszaru objetego planem:
1) Dopuszcza sie realizacje wszelkich niezbednych obiektow z zakresu infrastruktury

technicznej, a w szczegdlnosci: obiektéw obstugi technicznej, melioracji i urzadzen
wodnych, drég wewnetrznych, na kazdym terenie ograniczonym liniami rozgraniczajgcymi
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3)

w sposob zgodny z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi; Zakazuje sie realizacji
elektrowni wiatrowych;
2) Nie wskazuje sie terenéw do obligatoryjnego przeprowadzenia procedury scalania i
podziatu nieruchomoSci;
W przypadku prowadzenia kompleksowych przeksztatcen wifasnoSciowych dla
poszczegoinych terendw, tj. scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie, ze:
i.

iv.

kat nachylenia granic dziatek ewidencyjnych do linii rozgraniczajgcej drég: zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi;

wielkosci nowowydzielanych dziatek ewidencyjnych bedg zgodne z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow dotyczgcymi wielkoSci dziatki budowlanej;

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej musi spetnia¢ warunki
okreslane w ustaleniach szczegofowych dla terenow;

fronty nowo wydzielanych dziatek ewidencyjnych bedg zgodne z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow dotyczgcymi szerokosci frontu dziatki budowlanej;

4) dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz ustalona w przepisach
szczegotowych wyltgcznie w odniesieniu do dziatek:

a) na ktorych bedzie lokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;

b) na ktérych bedzie zlokalizowany dojazd do nowoprojektowanych dziatek

2)

3)

budowlanych;

C) ktore zostang wydzielone w celu powigekszenia dziatki sgsiedniej z zachowaniem

ustalonych w planie parametrow dla dziatki, z ktérej nastepuje wydzielenie.

Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenébw

a)

b)

dopuszcza sie zachowanie, biezgce remonty, przebudowe i nadbudowe istniejgcych
budynkow zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; z zastrzezeniem, ze rozbudowa i nadbudowa
moze by¢ realizowana wytgcznie w liniach zabudowy wyznaczonych w planie,
dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie do czasu zagospodarowania
zgodnego z ustaleniami planu,

Ustala sie stosowanie ogrodzen przy czym:

a)

b)

9)
h)

i)
)

ogrodzenia od strony drég publicznych powinny by¢ sytuowane w linii
rozgraniczajgcej, z tym ze dopuszcza sie ich miejscowe wycofanie w gtgb dziatki w
przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkdd, w szczegdlnoSci drzew,
urzgdzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,
nakazuje sie cofniecie o minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajgcej ustalonej
w planie, bram wjazdowych usytuowanych w ogrodzeniach przy drogach o szerokoSci
pasa drogowego mnigjszej niz 10 m,

Zakazuje sie otwierania na zewnatrz dziatki bram i furtek w ogrodzeniu,

zakazuje sie realizacji ogrodzen powyzej 2,2 m od poziomu terenu z zastrzezeniem
lit. k,

nakazuje sig realizacje ogrodzen azurowych z zastrzezeniem lit. K,

zakazuje sie realizacji petnych i azurowych ogrodzen z przestami wypetnionymi
prefabrykatami betonowymi, dopuszcza sie zastosowanie prefabrykowanych stupkéw
przeset ogrodzenia,

odlegtos¢ linii ogrodzenia od sieci gazowej zgodnie z majgcymi zastosowanie
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

Zzakazuje sie grodzenia nieruchomos$ci w odlegtosci mniejszej niz 4m od linii
brzegowej rzeki Seracz i 1,5 m od linii stanowigcej gérng krawedz skarpy rowow
melioracyjnych,

nakazuje sie grodzenia dziatek w sposob umoZliwiajgcy migracje drobnej fauny,
wysokos¢ cokotu nie moze przekracza¢ 0,3 m od poziomu terenu,

dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P potoZzonych w sgsiedztwie
drég gtownych oznaczonych 1 KDG i 2 KDG, ze wzgledu na mozliwos¢ przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu pochodzenia komunikacyjnego, dopuszcza sie
realizacje petnych ogrodzen o wysokosci powyzej 2,20 m.
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4) Ustalenia wynikajgce z ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

a)

b)

c)

d)

f)

9)
h)

realizowane inwestycje na terenach U i U/P, nie mogg ogranicza¢ uzytkowania
terenéw sgsiednich zgodnie z ustalong dla nich funkcjg i przyjetym w planie
sposobem zagospodarowania;
wyjgtek od w/w w ppkt. 7a) zasady stanowig urzgdzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, w tym telekomunikacji elektronicznej,
dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej, takich jak stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekéw czy urzgdzenia telekomunikacyjne na
podstawie opracowan technicznych, na catym obszarze objetym planem z wyjatkiem
terenéw, ktorych zabudowe wykluczajg przepisy odrebne, bez koniecznos$ci zmiany
niniejszego planu ewentualna ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi
nie bedzie przekraczac terenu inwestycji oraz nie spowoduje innych ucigzliwosci dla
sgsiadow realizowanych inwestycji;

oddziatywanie na Srodowisko:

— zapewnienie standardu akustycznego dla terenéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod:

— Zzakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, do wod
powierzchniowych i podziemnych,

— nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajgcych state obnizanie
poziomu wéd gruntowych dla przedsiewzie¢ realizowanych ponizej poziomu wéod
gruntowych,

— nakazuje sie utrzymanie istniejgcego i wprowadzanie nowego w stosunku
do planowanych przedsiewzie¢ komunikacyjnych systemu odwadniajgcego
poprzez zachowanie jego ciggtosci i przepustowosci,

— nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych | roztopowych w sposéb
zapobiegajgcy zaréwno podtopieniom jak i suszy oraz zmiany poziomu wod
gruntowych; do wyzej wymienionych dziatan nalezy zaliczy¢ w szczegdblnoSci:
budowe zbiornikow retencyjnych bezodptywowych z wtornym wykorzystaniem
wod, budowe systemow rozsgczajgcych wod (odprowadzajgco - rozsgczajgcych),

— wprowadzenie nowego zagospodarowania na dziatkach nakazuje sie realizowac¢ w
Sposob zabezpieczajgcy sasiednie tereny przed sptywem wod opadowych oraz nie
powodujgcy zmiany stanu wody na gruntach sgsiednich;, w szczegolnosci dotyczy
to zmiany uksztattowania terenu poprzez podwyzszenie jego poziomu (np.
rozplantowanie nawiezionego gruntu, gruzu),

— nakazuje sie zapewnienie dostepu do wdod publicznych dla stuzb odpowiedzialnych
za ich eksploatacje na potrzeby wykonania robot zwigzanych z utrzymaniem tych
wod oraz stuzb ratowniczych,

— w przypadku kolizji systemu drenarskiego z planowang inwestycjg, nakazuje sie
przebudowe systemu drenarskiego w celu ominiecia planowanego zamierzenia,

— zakazuje sie Iokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie Ilub emitowane
zanieczyszczenia mogg negatywnie wplywa¢ na stan wod oraz nakazuje sie
podigczenie wszystkich obiektow do sieci kanalizacyjnej po jej realizacji,

nakazuje sie likwidacje obiektow i urzadzen istniejgcych, wywotujgcych ucigzliwosé

dla Srodowiska, bgdZ zmiane stosowanych technologii, w celu ograniczenia

ucigzliwosci obiektéw do terenu dziatek, na ktérych sg one zlokalizowane, za
wyjgtkiem istniejgcych urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjnych,

nakazuje sie ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkow, zgodnie z ustaleniami

szczegotowymi,

nakazuje sie szczegoblng ochrone lasow i zadrzewien, tgk i pastwisk z kepami drzew i

krzewow zapewniajgcych ciggto$¢ przyrodniczg tych drzewostanow wchodzgcych w

sktad systemu przyrodniczego gminy,

w zakresie ochrony warunkow gruntowych i ochrony powierzchni ziemi:
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— nakazuje sie ochrone wierzchniej warstwy gleby, przy wydobyciu gruntu, poprzez
zabezpieczenie i oddzielenie jej od pozostatych warstw,

— dopuszcza sie zagospodarowanie mas ziemnych z wykopu w granicach dziatki
pod warunkiem spetnienia ochrony wierzchniej warstwy gleby oraz nie
spowodowania sptywu wod opadowych i zmiany stosunkéw wodnych na gruntach
sgsiednich;

]) w zasigegu strefy technicznej obowigzuje zakaz Ilokalizowania pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi;
k) zakazuje sie realizacji inwestycji zaliczanych do zaktadow o duzym lub zwiekszonym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe.
5) W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych
o nastepujgcych parametrach:

a) 6 m szerokosci w liniach rozgraniczajgcych dla dojazdu do 2-3 dziafek,

b) 8 m szerokosci w liniach rozgraniczajgcych dla dojazdu o maksymalnej dtugosci 150
m,

¢) 10 m szerokosci w liniach rozgraniczajgcych dla pozostatych drég wewnetrznych;

6) Nalezy oswietlenie uliczne Iokalizowa¢ w pasach ulicznych i drogowych, ktérych
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych jest wystarczajgca;

7) Infrastrukture techniczng nalezy wykonywa¢ wyprzedzajgco Ilub réwnoczesnie
z realizacjg zabudowy na obszarze,

8) W zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza sie na terenach pozbawionych sieci wodociggowej zaopatrzenie w wode ze
studni indywidualnych z uwzglednieniem wymogdéw okre$lonych w przepisach
odrebnych;

b) ustala sie zaopatrzenie w wode dla celéw bytowo-gospodarczych, technologicznych i
przeciwpozarowych z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej, zasilanej z
istniejgcych i rozbudowywanych w miare potrzeb uje¢ wody, z dopuszczeniem ujeé
wtasnych,

c) nakazuje sie podtgczenie budynkow istniejgcych i projektowanych do zbiorczej,
zorganizowanej sieci wodociggowej po jej wybudowaniu z mozliwoscig zachowania
indywidualnych uje¢ wody dla zaktadow produkcyjnych.

9) W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowo-komunalnych i wéd opadowych:

a) nakazuje sie docelowo objecie systemem gminnej sieci kanalizacji sanitarnej istniejgcej
i projektowanej zabudowy,

b) dopuszcza sie do czasu realizacji infrastruktury zbiorczej sieci kanalizacyjnej
tymczasowej odprowadzenie Sciekéw sanitarno-bytowych do indywidualnych,
szczelnych zbiornikbw (szamb), zgodnie z przepisami odrebnymi;

C) nakazuje sie przytgczenie do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej w momencie
jego wybudowania i po przytgczeniu zakazuje sie wykorzystywania istniejgcych
szczelnych zbiornikbw na nieczystosci ptynne jako zbiorniki bezodptywowe na
nieczystoSci ptynne;

d) zakazuje sie wprowadzania nieczyszczonych Sciekéw do wod powierzchniowych lub
do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéow $ciekowych,

e) zakazuje sie odprowadzania do projektowanej kanalizacji sanitarnej $ciekéw
deszczowych i wod melioracyjnych;

f) w przypadku odprowadzenia wod deszczowych z drég publicznych, placow
manewrowych, terendw ustug, terendw produkcyjnych, nakazuje sie budowe lokalnych
uktadow odwodnieniowych posiadajgcych separatory zanieczyszczen itp. urzgdzenia, a
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zakonczonych zbiornikami retencyjnymi na podczyszczone wody do czasu
wybudowania kanalizacji deszczowej;

g) dopuszcza sie retencje wod deszczowych w oparciu o urzgdzenia potozone poza
granicg planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych;

10) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng wszystkich istniejgcych i projektowanych
budynkoéw i budowli w oparciu o istniejgce i projektowane stacje transformatorowe,

b) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci
elektroenergetycznych od istniejgcych systemow;

c) dopuszcza sie zasilanie projektowanych obiektow  budowlanych z  sieci
elektroenergetycznych, prowadzonych wzdftuz ulic, wyprowadzonych z istniejgcych i
projektowanych stacji transformatorowych,

d) w przypadku wystgpienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi
urzgdzeniami elektromagnetycznymi dopuszcza sie przebudowe na podstawie
przepiséw odrebnych;

e) w razie stwierdzenia, przez wtasciwg jednostkg eksploatacyjng, koniecznoSci realizacji
dodatkowej stacji transformatorowej dla nowej inwestycji, dopuszcza sie realizacje
takiej stacji

f) dopuszcza sie prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napieciach po
oddzielnych trasach; dopuszcza sie w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych
przypadkach prowadzenie elektroenergetycznych linii SN i nn na wspdlnych stupach,

g) dopuszcza sie wykonanie linii energetycznych Sredniego napiecia jako linii kablowych,

h) nakazuje sie stosowanie linii elektroenergetycznych jako linii kablowych oraz stacji
transformatorowych jako budynki kubaturowe; dopuszcza sie ze wzgledoéw technicznie
uzasadnionych stosowanie linii elektroenergetycznych jako linii hapowietrznych oraz
stacji transformatorowych SN/nn  w wykonaniu stupowym  z zapewnieniem
bezposredniej dostepnosci z drdg,

i) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych Ilub linii energetycznych nie
wskazanych na rysunku planu, bez koniecznos$ci zmiany planu,

j) dopuszcza sie zmniejszenie stref ochronnych z uwzglednieniem obowigzujgcych
przepiséw po uzgodnieniu z przedsiebiorstwem energetycznym;

k) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng pochodzgcg z odnawialnych zrédet
energii, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych;

11) W zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala sie zapewnienie mozliwosci zaopatrzenia
istniejgcej i projektowanej zabudowy w gaz ziemny do celéw bytowych i grzewczych w
oparciu o istniejgcqg i projektowang sie¢ gazowa,

12) W zakresie zaopatrzenia w ciepfo:

a) nakazuje sie zaopatrzenie istniejgcych i projektowanych budynkéw we wiasne,
indywidualne zrodfa ciepfta,

b) dopuszcza sie stosowanie do celow grzewczych paliwa gazowego, ptynnego jak np.
olej lekki i energii elektrycznej,

C) nakazuje sie wykorzystywanie odnawialnych Zrodet energii, czystych ekologicznie, a
takze innych nosnikow spalanych w urzgdzeniach o wysokim poziomie czystoSci
emisji;

13) W zakresie telekomunikacii:

a) nakazuje sie zaopatrzenie budynkéw w sie¢ telekomunikacyjng podziemng, w oparciu
o istniejgcq siec,
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b) dopuszcza sie obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych podigczen od
istniejgcych bagdz projektowanych linii telefonicznych oraz aktywacje telefonéw
komorkowych,

c) dopuszcza sie rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zapewniajgc w szczegdlnosci
szerokopasmowy dostep do Internetu zgodnie z przepisami odrebnymi,

14) W zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sie wywozenie odpadow statych na sktadowisko odpaddédw komunalnych
zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla Miasta Mtawa oraz przepisami prawa
miejscowego,

b) nakazuje sie zorganizowanie i powszechng dostepnosci systemu zbierania i wywozu
odpadow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz przepisami prawa
miejscowego,

C) nakazuje sie stworzenie mozliwos$ci segregowania odpaddéw w miejscu zbiorki, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz przepisami prawa miejscowego
obowigzujgcego w tym zakresie,

d) nakazuje sie likwidacje nielegalnych sktadowisk odpadow.

§ 8. 1. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) przebudowe na obszarze planu istniejgcych drég i budowe nowych wyznaczonych
W planie poprzez dostosowanie parametrow tych drég do obowigzujgcych przepiséw dla:
a) oznaczonej symbolem 1KDG drogi gtéwnej,
b) oznaczonych symbolami KDL i KDD drég publicznych lokalnych i dojazdowych,
C) realizacje drog wewnetrznych do obstugi dziatek budowlanych, dopuszczong na
wszystkich terenach inwestycyjnych,

2. Dopuszczona realizacja drog serwisowych dla obstugi przylegtego zagospodarowania
obustronnie wzdtuz drogi 1KDG.

3. Potgczenie drogi o symbolu 1KDG z uktadem komunikacyjnym miasta ma sie odbywac
poprzez skrzyzowanie bezkolizyjne drog 1KDG i 2KDL typu "rondo" z bezpos$rednim
zjazdem z sgsiadujgcych drég lokalnych i dojazdowych, zgodnie z rysunkiem planu.

4. W granicach obszaru planu obowigzuje utworzenie przy pomocy drég lokalnych
i dojazdowych uktadu obwodowego, fgczgcego planowane tereny ze sobg oraz z drogami
serwisowymi wzdtuz drogi TKDG, ktére majg wyprowadzac na w/w wezty komunikacyjne,
zgodnie z ust. 3 tego paragrafu.

5. Dla odcinkdéw drég, ktoére nie posiadajg mozliwo$ci petnego przejazdu ustala sie nakaz
realizacji placow manewrowych do zawracania o wymiarach uwzgledniajgcych minimalny
promienn skretu pojazdu kotowego 6,0 m oraz umozliwiajgcych dostep pojazdom
ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych.

6. Dla wszystkich terendbw nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych na wifasnych
dziatkach w liczbie wynikajgcej z ustalenn szczegotowych niniejszej uchwaty.

7. Dopuszcza sie realizacje ktadek pieszych nad ulicami gtdbwnymi.
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Rozdziat 5. PROGNOZA ODZIALYWANIA NA SRODOWISKO

5.1 Potencjalne skutki oddzialywania planowanego przeznaczenia terenu na

srodowisko

Przeznaczenie terenow pod planowane funkcje nie begdzie znaczaco wplywaé na poszczegdlne
komponenty srodowiska. Dla terenow o dominujacej funkcji ustugowej i ushugowo-produkcyjnej oraz
zwigzanej z nimi funkcji komunikacyjnej charakterystyczne moga by¢ nastepujace oddziatywania
srodowiskowe:

- emisja zanieczyszczen do atmosfery;

- wytwarzanie $ciekéw i odpadow bytowych i wynikajacych z proceséw produkcyjnych;
- hatas komunikacyjny;

- ingerencja w Srodowisko gruntowo-wodne;

- zmiany w wykorzystaniu przestrzeni oraz w krajobrazie tej czeSci miasta.

Oprocz drobnych zmian na niekorzy$¢ $rodowiska, mozna zauwazy¢ tez szereg zmian
pozytywnych, jak np. poprawa wilasciwosci nawierzchni drog na terenach zagospodarowywanych,
zdecydowanie powinna poprawi¢ bezpieczenstwo uzytkownikow tego terenu. Nastapi
uporzadkowanie zagospodarowania, wystepujacego obecnie na cze$ci terenu obok pol uprawnych.
Zagospodarowanie dziatek budowlanych spowoduje tez wprowadzenie ozdobnych gatunkow zieleni,
co bedzie wzbogaceniem stosunkowo ubogich form zieleni wystepujacych na tym terenie, zachowa si¢
naturalng roslinno$¢ na terenach zieleni nieurzadzonej i terenach lasu.

Ponizej przedstawiono analiz¢ oddzialywania przewidzianych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego kierunkow zagospodarowania przestrzennego na poszczegélne

elementy srodowiska.

5.2 Wplyw na roznorodnos$¢ biologiczng

Ustalenia planu nie przyczynig si¢ do procesOw zmniejszajagcych réznorodno$¢ biologiczna
Tereny inwestycyjne oraz ich ewentualny charakter (ustugi nieucigzliwe, zabudowa produkcyjna i
dopuszczona mieszkaniowa) nie wptyna znaczaco na rzezbg terenu, szate roslinng czy warunki
klimatyczne. W dlugiej perspektywie, przewiduje si¢ pozytywne oddziatywanie na bior6znorodnosc,
zwigkszajace dotychczasowa roznorodnosé biologiczna.

Wraz z wdrazaniem zabudowy na terenach nieuzbrojonych nastapi zubozenie lub przemieszanie
siedlisk roslin i zwierzat. Pomimo tego nie przewiduje si¢ znaczacych strat dla réznorodnosci

biologicznej.

5.3 Wplyw na jako$¢ zycia ludzi
Ustalenia planu bedg miaty bezposredni wptyw na zycie ludzi, jednak nie bedzie to zwigzane z

powaznymi ucigzliwosciami dla ich zycia i zdrowia. Jako$¢ zycia ludzi na terenie opracowania planu
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zostanie podniesiona dzigki terenom zieleni urzadzonej, w tym lesnym. Tereny te oprocz funkcji
krajobrazowych bedg tez obszarami przeznaczonymi do rekreacji lokalnej spotecznosci.

W zwigzku ze zmiang sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu — z rolniczego gtéwnie
i z terendw zieleni nieurzadzonej na tereny pod zabudowe ustlugowa, ustugowo-produkcyjng z
dopuszczong mieszkaniowa mozna stwierdzi¢, Ze najistotniejszg ucigzliwoscig oddziatywujaca na
jako$¢ zycia ludzi begdzie emisja hatasu zwigzana z faza budowy lub eksploatacji obiektow oraz
funkcjg komunikacyjng. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze ucigzliwosci akustyczne bgda miaty charakter
krotkotrwaty, a w celu ich niwelacji ustalono odpowiednie odlegtosci, w ktorych nalezy sytuowac
zielen wysokg eliminujacg negatywne oddziatywanie od drogi glownej.

W planie przewidziano ustalenia w celu zapewnienia bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi,
np. minimalng odlegtos$¢ zabudowy od linii energetycznej czy minimalng odlegtos¢ zabudowy od linii
rozgraniczajacych drég publicznych. Wyznaczono takze strefe mozliwego oddziatywania
akustycznego, w ramach ktorej wprowadzono zakaz lokalizowania budynkéw oswiaty i stuzby
zdrowia.

Na rysunku planu oznaczono takze obszary o ztych warunkach posadowienia, co moze wptyna¢

na ograniczenie zagospodarowania kubaturowego tych terenow.

5.4 Wplyw na faung i flore

Nie prognozuje si¢ negatywnego oddziatywania na faung i flor¢ w granicach opracowania
planu. W planie ustalono ksztaltowanie ogrodzen w sposéb umozliwiajacy migracje zwierzyn na
terenach przeznaczonych pod zabudowe. Przewiduje sie, ze moga wystgpi¢ posrednie oddziatywania
zwigzane z lekkim podsuszaniem gruntéw pod funkcje mieszkaniows, mieszkaniowa-ustugowa i
ustugowo produkcyjng. Tereny te jedynie w czesci sg zabudowane lub byly dotychczas przeznaczone
pod zabudowe. Roéwnoczesnie, na terenach przeznaczonych pod zabudowe pojawi si¢ wigcej
gatunkéw ozdobnych charakterystycznych dla ogrodow przydomowych terenéw zieleni urzadzone;.
Wg ustalen planu z zabudowy zostaly wylgczone tereny leSne, tereny zieleni, co pozwoli na
zachowanie naturalnych siedlisk roslin i zwierzat oraz ich migracje, ktéra przyczyni si¢ do wymiany
materialu genetycznego i powstania nowych gatunkow. Jednak te tereny otwarte bedg w znacznym

stopniu ograniczone.

5.5 Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

Nie prognozuje si¢ negatywnego oddziatywania na wody powierzchniowe. W zakresie ochrony
na obszarze planu obowiazuje zakaz zabudowy wzdtuz ciekow wodnych ze wzgledu na ograniczenie
spetniania funkcji korytarzy ekologicznych.

W planie ustalono odlegltos¢ 7 metrow od brzegu zbiornika Iub cieku wodnego bez prawa
zabudowy. W zwiazku z wprowadzeniem zwartych obszarow zabudowy MNU, UMN i MN (na

ktorych, w przewazajacej czesci jest juz zabudowa istniejaca) co jest zgodne z obowigzujacymi
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dokumentami planistycznymi gminy Wyszkow - moze dojé¢ do zmian stosunkow wodnych. Bedzie to
oddzialywanie posrednie, dtugoterminowe. Plan ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych w
terenie- przed realizacja zabudowy nakazuje wykonanie opinii hydrogeologicznej okreslajacej warunki
niezbedne dla posadowienia budynkéw oraz dla zachowania stosunkéw gruntowo - wodnych nie

powodujacych podwyzszenia wod gruntowych na dziatkach sgsiadujacych z nowa zabudowsa.

5.6 Wplyw na powietrze

Realizacja planu i rozw6j funkcji ustugowej, produkcyjnej i mieszkaniowej przyczyni si¢ do
zwickszenia dotychczasowej intensywnosci zabudowy oraz zwigkszenia gazow, tj. SO,, CO, i CO
oraz pytow z indywidualnych piecow grzewczych. Przewiduje si¢ jednak, Zze nowo powstata
zabudowa, o peryferyjnym miejskim charakterze, nie b¢dzie znaczaco wptywac na powstanie wartosci
zanieczyszczen atmosfery przekraczajacych dopuszczalne normy. Dla terenow 0 funkcjach
mieszkaniowych nalezy natozy¢ obowigzek stosowania czynnika grzewczego niskoemisyjnego.
Ponadto, ustalenia planu nie przewiduja przeznaczenia terenu pod ustugi i obiekty produkcyjne
ucigzliwe, co jest pozytywnym sygnatem s$wiadczacym o braku zagrozenia dla powietrza
atmosferycznego na terenie opracowania planu. Ze wzglgdu na parametry techniczne drog, nie

przewiduje si¢ negatywnego wplywu na srodowisko, spowodowanego wzmozong emisja spalin.

5.7 Wplyw na powierzchnie¢ ziemi i gleby

Na omawianym terenie nie przewiduje si¢ drastycznych zmian uksztaltowania powierzchni na
skutek wprowadzania zabudowy ustugowej, produkcyjnej, mieszkaniowej i ciggéw komunikacyjnych.
Beda one mialy w przypadku tej zabudowy jedynie charakter punktowy ze wzgledu na
zainwestowanie terenu. Wprowadzenie nowej zabudowy bedzie kontynuacjg istniejacej zabudowy.

Warstwa glebowa ulegnie znacznej dewastacji w skutek prowadzenia roboét ziemnych, dotyczy
to obszarow do tej pory uzytkowanych rolniczo, ktore w projekcie planu uzyskaty inne przeznaczenie.
Zmiany te bedg obejmowaly niszczenie mechaniczne warstwy glebowej i zaburzenia uktadu warstw w
profilu pionowym, przykrywanie gleb warstwami podglebia i skaly macierzystej. Powstang zatem
znaczne obszary nasypow antropogenicznych, ktére cechujg si¢ zupelnie innymi warunkami niz
pierwotnie wystepujace gleby, zatem zmienia si¢ siedlisko, co ma juz bezposredni wplyw na
ksztattowanie si¢ potencjalnej rolinnosci naturalnej. W przypadku ustalen planu znaczaca czgs¢ gleb

zachowa wlasciwosci, nie bedzie juz jednak petni¢ funkcji produkcyjnych.

5.8 Wplyw na krajobraz

Krajobraz obszaru opracowania niewatpliwie ulegnie zmianie, gdyz plan przewiduje
wprowadzenie przeznaczenia pod zabudowe¢ na terenach rolnych i terenach zieleni. Wptyw
przeksztatcen ograniczony bedzie jednak tylko do skali lokalnej, a skala przeksztalcen zaleze¢ bedzie
od zagospodarowania poszczegélnych dziatek. Ustalenia planu przewiduja wprowadzenie nowej
zabudowy podlegajacej wielu kryteriom dot. np. jej maksymalnej wysokosci lub wskaznika
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intensywnosci. Plan przewiduje tez realizacje zabudowy o dobrym standardzie i znacznym udziale
powierzchni biologicznie czynnej, co pozwoli na umiejetne wkomponowanie jej w otaczajacy
krajobraz. Nowa zabudowa dtugofalowo przyczyni si¢ do zwickszenia walorow wizualnych obszaru,
co jest oddzialywaniem pozytywnym zwigkszajacym tad przestrzenny terenu opracowania. Walory
krajobrazowe cze$ciowo zostang zachowane poprzez utrzymanie zadrzewien, terenow zieleni i

terenow lasow.

5.9 Wplyw na klimat

Realizacja ustalen planu nie spowoduje znaczacych zmian w warunkach klimatycznych
obszaru. Mozna przewidywaé, ze nastgpi niewielka zmiana w kierunku klimatu obszarow
zurbanizowanych w wyniku zwigkszenia powierzchni zabudowanej, np. nieznaczne obnizenie
wilgotnosci lub zmniejszenie predkosci wiatru. Plan nie przewiduje jednak wprowadzenia wysokiej
zabudowy, co ma znaczenie przy ksztaltowaniu warunkow przewietrzania, ktére powinny pozostac
bez znaczacych zmian.

Zagospodarowanie terenow przyleglych do obszaru opracowania pozostanie bez zmian, co
dodatkowo podtrzyma charakter lokalnego klimatu. W planie przewidziano ograniczenia
jakichkolwiek negatywnych oddziatywan na klimat poprzez zasady ochrony $rodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego.

5.10 Wplyw na zasoby naturalne
Wg ustalen planu wszystkie zasoby naturalne oraz warto§ciowe elementy przyrodnicze
wystepujace na terenie obszaru opracowania podlegaja ochronie, tj. ochronie powierzchni ziemi, wod

podziemnych i terenéw zieleni.

5.11 Wplyw na dobra materialne
Ocenia sig, ze realizacja zapiséw planu moze powiekszy¢ dobra materialne ludzi poprzez wzrost

atrakcyjnosci tego terenu oraz zachowanie niektorych obszaréw w stanie naturalnym.

5.12 Przewidywane oddzialywania na cele i przedmiot ochrony terenu ukladu
przyrodniczego
Na analizowanym obszarze znajduja si¢ fragmenty obszaru bedacego czescia ukladu
przyrodniczego, a takze teren uzytku ekologicznego — “Ostoja rzeki Seracz” :
Na terenie uzytku, stanowigcego wtasno$¢ Miasta Mlawa wystepuje ols porzeczkowy
przeplywowy. Jest to miejsce naturalnego wystgpowania wod powierzchniowych, ktére
tworzg zrodia zasilajace, przeptywajaca przy tych dziatkach rzeke ,,Seracz”. Teren

podmokty tworzy optymalne warunki do wystepowania wielu gatunkoéw roslin i zwierzat.
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Sposréd wielu obecnych tam gatunkow zwierzat wystepuja m.in. Stowik szary, Kulczyk,
Kapturka, Zigba, Strzyzyk, Kos, Grzywacz, Pierwiosnek, Piecuszek, Modraszka, Bogatka,
Zuraw, Wilga, Kretogtéw, Rudzik, Pustutka, Piezga, Drozd $piewak, Dzieciolek, Pliszka
siwa, Zaganiacz 1 wiele innych. Wiodacymi gatunkami roslin wystepujacych na obszarze
uzytku ekologicznego sa: Zawilec zotty, Zawilec gajowy, Sitowie lesne, Zywokost
pospolity, Wigzéwka btotna, Knie¢ btotny, Psianka stodkogérz, Porzeczka czarna,
Porzeczka czerwona, Jarzab pospolity, Kuklik zwisty, Bobrek trojlistkowy, Jaskry,
Trzmielina pospolita, Bez koralowy, Bodziszek tagkowy.

Objecie ochrona tego obszaru ma zapewni¢, ze nie zostanie zdegradowany, czy to
przez niekontrolowang wycinke drzew, czy tez przez jego zmeliorowanie. Na terenie miasta
jest to nieliczny naturalny, podmokty teren, jaki jeszcze pozostal. Zachowanie tego obszaru
W stanie niepogorszonym, moze w przysztosci by¢ odpowiednim miejscem do obserwacji
przez dzieci i mtodziez w ramach lekcji przyrody.

Na uzytku zabrania sig:
e niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru,
e wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu z wyjatkiem
obiektow zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, budowa, odbudowa,
utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych,
e uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
e dokonywania zmian stosunkéw wodnych, z wyjatkiem wykonywania czynnos$ci stuzacych
ochronie przyrody, lub zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna,
e likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiornikéw wodnych,
e wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia,
e umyslnego zabijania dziko wyst¢pujacych zwierzat, niszczenia nor, lggowisk zwierzgcych,
e zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin 1 grzybow,
e umieszczania tablic reklamowych, za wyjatkiem tablicy informacyjnej o uzytku

ekologicznym.

Faune terenu opracowania, tworzg gatunki ktore zwigzane sa z poszczegdlnymi
srodowiskami (wodnym, lesSnym, polnym, lagkowym). Wystepuja tu zwierzeta, ktore
zaadoptowaty si¢ do zycia w poblizu cztowieka i wykorzystuja to srodowisko do Zerowania 1
gniazdowania.

Na analizowanym obszarze, stwierdzono:
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e wystepowanie kilkunastu gatunkéw ssakow: sarna, jelen, jez, rzgsorek rzeczek,
ryjowka aksamitna, ryjowka malutka, mroczek po6zny, borowiec wielki, karlik
malutki, karlik wigkszy, gacek brunatny, wiewiorka pospolita, smuzka le$na, tasica,

e wystepowanie tgcznie kilkudziesigciu gatunkéw ptakow: pustutke, kwiczota, dzigciota
zielonego, sikor¢ modrg, stowika szarego, trznadla, kuropatwe, bazanta, srokg.,

e wystepowanie kilku gatunkéw plazéw: traszka zwyczajna, traszka grzebieniasta,
ropucha szara, ropucha zielona, ropucha paskdéwka, rzekotka drzewna, zaba wodna,
zaba trawna,

e wystepowanie kilku gatunkéw gaddéw: jaszczurke zwinke, jaszczurke zyworodna,
padalca zwyczajnego, zaskronca zwyczajnego,

e odnalezienie kilkunastu gatunkow motyli dziennych oraz 1 gatunek motyla nocnego.
Glownymi zagrozeniami dla ww. obszarow jest szeroko pojeta dziatalno$¢ cztowieka zwigzana, m.in.
z zanieczyszczeniem wod, trasami szybkiego ruchu, przebudowsg drzewostanéw w kierunku
monokultur sosny, klusownictwem, zabudowa terenow itp. dziataniami

Ustalenia planu nie beda mie¢ znaczaco negatywnego wplywu na znajdujace si¢ w
zasiegu planu obszary chronione. W ich granicach nie planuje si¢ powstania zadnej zabudowy a
istniejgca poszerzana komunikacja jest w odlegtosci kilkudziesieciu metréw od granic tych terenow i
nie w ich bezposrednim sgsiedztwie. Tak wigc istniejace i planowane zagospodarowanie nie moze W

jakikolwiek sposob zagrozi¢ chronionej przyrodzie.

Rozdziat 6. OPIS PRZEWIDYWANYCH ODDZIALYWAN USTALEN PLANU NA
SRODOWISKO

6.1 Oddzialywania bezposrednie i poSrednie
Analiza przeprowadzona w ramach Prognozy oddzialywania na $rodowisko wykazata, ze
bezpos$rednie oddzialywanie planowanych inwestycji na srodowisko zachodzi¢ bedzie glownie na
etapie jej realizacji lub likwidacji. Oddziatywanie to bgdzie mialo charakter krotkotrwaly i bedzie
gtéwnie dotyczy¢:
e emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego, co stanowi ucigzliwos¢ okresowa, zwigzang
przede wszystkim z pracg maszyn, spawaniem itp. dzialaniami wyst¢pujgcymi na placu budowy;
e emisji hatasu — ucigzliwo$¢ jw. wynikajaca przede wszystkim z pracy maszyn oraz funkcji
komunikacyjnej;
e emisji odpadéw komunalnych i budowlanych oraz $ciekow sanitarnych;
o ingerencji w srodowisko gruntowo-wodne w postaci wykopow i odwodnienia;
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e drobnych na tym terenie mozliwosci ingerencji w $rodowisko przyrodnicze tj. incydentalna

wycinka drzew i ewentualne przesadzenia.
Na analizowanym terenie przewiduje si¢ réwniez oddzialywania dlugotrwale i posrednie,

ktore wystepowac beda przez caty okres funkcjonowania obiektow, tj.:

e wytwarzanie roznego rodzaju sciekow zwigzanych z eksploatacja obiektow i odprowadzanie ich
poprzez systemy kanalizacyjne do oczyszczalni §ciekow;

e wytwarzanie odpadow, ktorych tylko czes¢ przekazana begdzie do powtdrnego wykorzystania;

o niewielka i okresowa emisja zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego oraz hatasu,
wynikajaca z funkcjonowania urzadzen i instalacji, stuzacych obstudze obiektow w czasie ich

funkcjonowania.

6.2 Oddzialywania wtorne i skumulowane

Oddziatywania wtorne i skumulowane dotycza gtéwnie emisji halasu, wzrostu zanieczyszczen

pylowych powietrza lub drgan podtoza oraz utrudnien komunikacyjnych, mogacych wystapi¢ na
etapie realizacji przedsigwzie¢. Oddziatywania te w sferze zabudowan beda jednak mialy charakter
przejsciowy i w pelni odwracalny. W przypadku drogi ekspresowej do skumulowanych oddziatywan
dojdzie napewno. Sita tych oddzialywan zaleze¢ bedzie od uzytkowania drog.

6.3 Oddzialywania krétko-, Srednio- i dlugoterminowe

Oddzialywania krotkoterminowe bgda powstawaly na etapie realizacji ustalen planu

zwigzanej z budowa i remontem zabudowy i drog. W zwigzku z eksploatacjg obiektow mieszkalnych

beda natomiast wystgpowaé oddzialtywania $rednioterminowe np. wynikajace z okresowego

ogrzewania obiektow mieszkalnych, czy tez dlugoterminowe zwigzane z obstuga komunikacyjng tych

obiektow. Sa to jednak niewielkie ucigzliwosci charakterystyczne dla terenéw zurbanizowanych. Ich
oddzialywanie ma charakter lokalny. Istnieje tez inny problem, polegajacy na polepszeniu warunkoéw
srodowiska poprzez wzbogacenie zieleni, obecnie bardzo ubogiej na terenach rolnych. W pewnym
stopniu stanowi to rekompensate nieznacznych uciazliwosci, ktore jednak nie maja istotnego wplywu
na zdrowie ludzi. Wigkszo$¢ zidentyfikowanych oddziatywan w trakcie etapu realizacji przedsigwziec

bedzie miata charakter lokalny oraz odwracalny.

6.4 Oddzialywania stale i chwilowe

Oddzialywania chwilowe powstang na etapie realizacji planowanej zabudowy i remontow

istniejacej zabudowy jak rowniez realizacji i modernizacji drog. Wystapia oddzialywania stale, w

zwiazku z trwala zmiang sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu obecnie rolnego
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa. Wynikiem realizacji tych zamierzen bedzie

zmiana w lokalnym krajobrazie.
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6.5 Oddzialywania znaczace

W granicach terenu opracowania nie beda wystgpowaé oddziatywania znaczace.
Zagospodarowanie tych terenéw bedzie miato znikomy wplyw na te oddziatywania. Maja one
charakter korygujacy, a niezmieniajacy catkowicie uwarunkowania, tym bardziej, ze przeksztatcenia
funkcji terenow dotycza uzupelniania zabudowy juz istniejacej W tym rejonie. Wiele terenow
pozostanie w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym oraz zachowano duze obszary w stanie

naturalnych respektujac obszary chronione.

6.6 Oddzialywania w stosunku do obszarow chronionych

W odniesieniu do obszarow chronionych brak bezposrednich zagrozen, poniewaz znajduja sie
one poza terenami zabudowywanymi w projekcie planu miejscowego. Migracja fauny - w stanie
istniejgcym - jest juz utrudniona (bariery komunikacyjne, istniejaca zabudowa). W planie zachowano
tereny istniejacych lasow, gdzie rozwoj fauny w umiarkowanym zakresie bedie mozliwy. Niestety juz
w stanie istniejacym brak szerszych powigzan korytarzami ekologicznymi z terenami otwartymi —
poza miastem.

Moga wystapi¢ matoznaczace, mozliwe do eliminacji oddzialywania posrednie,
dlugoterminowe, powstale w wyniku emisji zanieczyszczen komunikacyjnych (emisja spalin, hatasu),
emisji zanieczyszczen pochodzacych z ogrzewnictwa oraz emisji $ciekoOw 1 wytwarzanie odpadoéw na
sgsiednich terenach ustugowo-produkcyjnych.

Uwgledniajac wszystkie te uwarunkowania nie przewiduje si¢ zmaczaco negatywnego

wplywu na obszary chronione le$ne.

6.7 Informacja o mozliwym trans granicznym oddzialywaniu na $rodowisko
Realizacja mpzp nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na $rodowisko, gdyz obszar
planu nie znajduje si¢ w strefie przygranicznej, tylko w centralnej czesci Polski, na potnocnym

Mazowszu.

6.8 Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowien

projektowanego planu miejscowego

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.):
1. W celu ochrony aktualnosci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowaniu
planoéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen

studium z uwzglednieniem (...) wnioskow w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego.
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2.  Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych mowa w
ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wiasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie
aktualnosci studium i planow miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w
czesci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art. 27. ustawy.
3. Przy podejmowaniu uchwaly, o ktorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w
szczegolnosci zgodnosé studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepisow art.
10 ust. 112, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

Wskazane w pkt. 3 przepisy dotyczg m.in. uwzglednienia w miejscowych planach zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Tak, wigc w przypadku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego istnieje okreslona ustawowo procedura pozwalajaca przeanalizowac

i oceni¢ skutki jego realizacji, co najmniej 1 raz w czasie kadenciji.

Rozdziat 7. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

W trakcie sporzadzania projektu planu przeprowadzano analizy zagospodarowania terenu
objetego opracowaniem. Ze wzgledu na obowigzujace na tym terenie studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mozliwosci rozwigzan alternatywnych byly
ograniczone. W Studium bowiem jednoznacznie wprowadzono na tym terenie funkcje ustugowo-
produkcyjne, praktycznie na calym terenie niniejszego planu8 z wyjatkiem chronionych terenow
lesnych.

W tej sytuacji jako rozwigzania alternatywne okreslono mozliwosci rozwigzan eliminujgcych
lub ograniczajacych negatywne oddziatywanie na srodowisko w tym na krajobraz i obszary chronione

Ponizej przedstawiono liste takich rozwigzan.

Elementy objete prognoza Proponowane rozwigzania alternatywne

Zanieczyszczenie powietrza

czg$ciowe zaopatrzenie obiektow w ciepla wodg ze
zrodet energii odnawialnej np. baterie stoneczne,
nakaz rozbudowa sieci drog rowerowych w dazeniu
do ograniczenia ruchu samochodowego;
wprowadzenie paséw zadrzewien wzdluz drog
ponadlokalnych i lokalnych, zastosowanie min. 40%
drzewostanu zimozielonego, a takze warstwowej
budowy tego pasa (z wysoka i niska zielenia)

Wytwarzanie Sciekow

wprowadzenie kanalizacji rozdzielczej (sanitarnej
i deszczowej) na calym obszarze zabudowanym,
w tym wymog odwodnien dla drog wewnetrznych w
ramach wydzielonych terenow

Wytwarzanie odpadow

segregacja odpadow
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Elektromagnetyczne
promieniowanie niejonizujace

zakaz stawiania budynkéw kubaturowych w pasie
minimum 6 m wzdhuz istniejacych napowietrznych
linii energetycznych

Halas i wibracje

nakaz stosowania nawierzchni cichobieznych typu
COLFOST, zwtaszcza na drogach ponadlokalnych,
co pozwoli ograniczy¢ hatas o kilka dB (3-4 dB)
nakaz stosowania ekranéw dzwickochtonnych w
poblizu zabudowy wzdluz wazniejszych arterii
komunikacyjnych

Wody powierzchniowe

zakaz retencjonowania wod opadowych do celow
gospodarczych w obszarze planu

Wody podziemne

nakaz zachowania wigkszej powierzchni biologicznie
czynnej, jako obszaru zasilania wod podziemnych na
terenach inwestycyjnych

Gleba nakaz zabezpieczenia urodzajnej warstwy gleby
podczas prac budowlanych
Klimat ograniczenie ruchu samochodowego,

wprowadzenie matych zbiornikow retencyjnych,
wprowadzenie zadrzewien wzdluz drég i ciagow

pieszych

Pokrywa roslinna

zakaz usuwania wszystkich drzew (z wylaczeniem
drzew zagrazajacych zyciu),

nakaz zachowania na terenach inwestycyjnych
wigkszej powierzchni biologicznie czynnej pokrytej
roslinno$cig

Swiat zwierzecy

zakaz grodzenia dziatek

pozostawienie przepustow - wolnych
niezabudowanych dzialek w ciggach zabudowy-
celem umozliwienia migracji i zachowania powigzan
ekologicznych

Krajobraz

tworzenie roéznorodnych nasadzen ro$linnych:
grupowych, szpalerowych i soliterowych

zakaz wprowadzania zabudowy mieszkaniowej w
kazdej postaci (wbudowanej w obiekty ustugowe jak
i w zabudowie wolnostojacej jednorodzinnej)

Elementy kulturowe Srodowiska

nawigzywanie  architektura do  historycznych
elementow istniejacej zabudowy w Mlawie

Srodowisko zycia czlowieka

zakaz stawiania budynkéw kubaturowych w pasie
minimum 6 m wzdluz istniejagcych napowietrznych
linii energetycznych

maksymalne procentowe zwickszenie powierzchni
biologicznie czynnej

pasy zadrzewien wzdtluz drog gtéwnych, lokalnych,
dojazdowych

catkowity zakaz zabudowy w obszarach o zlych
warunkach gruntowo-wodnych

Stworzenie korytarzy ekologicznych laczacych tereny lesne (w planie ZU) z terenami

zewnetrznymi otwartymi, wolnymi od zabudowy wigzato by sie z odgospodarowaniem terendéw

przeznaczonych pod zabudowe wyznaczonych w Studium dla catej gminy, a co za tym idzie wyptatg

odszkodowan przez gming.
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Na terenie opracowania nie sa planowane inwestycje 0 znaczgcym negatywnym oddziatywaniu
na srodowisko, ktore wymagalyby wariantowania. Podczas prac nad projektem planu kierowano si¢
zasada zroéwnowazonego rozwoju, dazac do stworzenia jak najlepszych warunkéw dla spotecznego i
gospodarczego rozwoju wsi, przy jednoczesnej ochronie zasobow naturalnych i srodowiska. W planie
wykorzystano prawidtowo mozliwosci stosowania zapisoéw z zakresu ochrony srodowiska dostgpnych
na tym etapie planistycznym. Jednoczes$nie warte jest podkreslenia , Ze przewidziane przeznaczenie
terenu w granicach niniejszego planu przyczyni si¢ do zwielokrotnienia miejsc pracy w Mtlawie, co

jest z punktu widzenia lokalnych interesow spotecznych absolutnym priorytetem.

Rozdziat 8. PODSUMOWANIE OCENA ROZWIAZYWANIA PROBLEMOW
SRODOWISKA ORAZ PROPOZYCJE ZMIAN | ANALIZY SKUTKOW

W prognozie zawarto uwagi i wnioski wniesione przez wilasciwe organy do opiniowania i
uzgadniania, o ktorych mowa w art. 57 i 58 w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — ustawa
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008r. nr 199, poz. 1227

Z podzn. zm.).

8.1 Ocena zakresu i sposobéw rozwiazywania probleméw Srodowiska

przyrodniczego w wyniku realizacji ustalen planu

W projekcie planu zawarto szereg ustalen, ktére w miare mozliwosci rozwigzuja
zdiagnozowane istniejace i prognozowane problemy $rodowiska. Zostaly one opisane we
wczesniejszych rozdziatach niniejszego opracowania.

Teren opracowania ze wzglgdu na swoje potozenie w strefie peryferyjnej Mlawy jest terenem
podlegajacym duzej presji inwestycyjnej. Jest to obszar intensywnego rozwoju przestrzennego. Istotny
wplyw na rozwoj struktury przestrzennej wsi wywiera¢ beda projektowane ponadlokalne inwestycje
drogowe.

Zmniejszenie negatywnych oddziatywan oraz sposoby kompensacji zostang w szczegotowy
sposob okreslone na etapie inwestycyjnym. Ustalenia zawarte w projekcie planu, biorac pod uwage
prawnie okreslone mozliwosci okreslania zasad zagospodarowania terendw na tym etapie

planistycznym, w dostatecznym stopniu rozwigzujg zdiagnozowane problemy srodowiska.

8.2 Zgodnos¢ z celami ochrony $rodowiska
W projekcie planu znajduje odzwierciedlenie podstawowa zasada krajowej polityki
ekologicznej przyjetej w Polityce ekologicznej panstwa — zasada zrownowazonego rozwoju. Zalozenia

Polityki ekologicznej panstwa nawiazuja do ustalen przyjetych podczas Konferencji Narodoéw
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Zjednoczonych ,.Srodowisko i Rozwoj” w Rio de Janeiro w 1992 roku (Konwencja w sprawie
réznorodnosci biologicznej) i obowigzujacych deklaracii, rezolucji i zalecen.

W strukturze przyrodniczej obszaru objetego projektem planu nie stwierdzono obszarow, ktore
kwalifikowatyby si¢ do objecia ochrong w ramach europejskiej sieci obszarow chronionych
(ECONET, NATURA 2000, CORINE Biotops, EMERALD). Wszystkie formy ochrony przyrody
wystepujace w obszarze planu zostaty uwzglednione w projekcie. Plan nie narusza zasad ochrony
srodowiska wynikajacych z przepisow odrebnych.

8.3 Propozycje metod analizy skutkow realizacji postanowien projektu planu

W zwigzku z faktem, ze wprowadzenie w zycie ustalen planu przyniesie w efekcie przemiany
srodowiskowe, stan srodowiska nalezy objaé statg kontrola w celu identyfikowania i ograniczenia
skutkéw najbardziej niekorzystnych.

Poniewaz z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika obowiazek
wykonywania przez organ wykonawczy gminy oceny aktualnosci studium i planow zagospodarowania
przestrzennego proponuje si¢, aby analize skutkoéw realizacji postanowien planu wykona¢ w ramach
wnioskéw z tej oceny. Ocene aktualnosci studium i planow sporzadza Si¢, co najmniej raz w czasie
kadencji rady. Z ta sama czgstotliwoscia wykonywana bytaby analiza skutkow realizacji postanowien
planu.

Wskazana jest obserwacja zmian zachodzacych, w jakosci monitorowanych poszczegodlnych
komponentéw srodowiska (powietrze, wody, gleby, klimat akustyczny), jednoczesnie odnoszac
wyniki pomiar6w do norm, co pozwoli na ewentualne podjecie krokoéw zaradczych, eliminujacych

potencjalne zagrozenie.

Rozdziat 9. STRESZCZENIE

Podstawa prawna do opracowania niniejszej prognozy oddzialywania na srodowisko jest art. 51
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2008 r,
Nr 199, Poz. 1227).

Celem prognozy jest okreslenie charakteru i stopnia prawdopodobnych oddzialywan na
srodowisko przyrodnicze i kulturowe, ktore moglyby by¢ spowodowane realizacjg zalecanych w
projekcie przeksztatcen.

Przy opracowaniu prognozy wykorzystano nastgpujgce materiaty planistyczne:

- Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Mlawa;
- Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w potudniowej czgsci Miasta Mlawa w rejonie ulic: Plockiej, Olesin,

Zabrody, drogi nr 7, granicy Miasta Mtawa, linii kolejowej 1 rzeki Seracz,
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Sporzadzajac prognozg opierano si¢ tez na innych dostepnych materiatach 1 literaturze
przedmiotu oraz metodzie porownawcze] stanu obecnego zagospodarowania terenu z
przewidywanym, w $wietle kierunkow zagospodarowania okreslonych w projekcie planu.
Analizowano prawdopodobny wptyw, jaki zmiany w zagospodarowaniu obszaru opracowania moga
wywrze¢ na poszczegodlne komponenty srodowiska przyrodniczego.

Opracowanie mozna podzieli¢ na cztery czg$ci. W pierwszej czgsci opracowania opisano stan
srodowiska przed wprowadzeniem zmian planu zagospodarowania przestrzennego. Druga czes¢
przedstawia mozliwe skutki wprowadzenia ustalen planu zagospodarowania przestrzennego na
poszczegbdlne komponenty srodowiska. Czgs¢ trzecia dotyczy opisu znaczacych oddzialywan na
srodowisko. Ostatnia cze$¢ wskazuje na rozwigzania alternatywne.

Jak wynika z przeprowadzonych analiz, zastosowanie ustalen zmiany planu nie wptynie
znaczgco na $rodowisko w granicach opracowania ze wzglgdu na ograniczony zakres obszarow
inwestycyjnych oraz ustanowienie odpowiedniego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej i

niskiego wskaznika intensywnosci zabudowy.
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